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TITOLO |

DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)

1. Il Regolamento Edilizio, in conformita con qt@aulisposto all'art. 2 della legge regionale 8
luglio1999, n. 19 (Norme in materia di edilizia @difiche alla legge regionale 5 dicembre
1977, n. 56 ‘Tutela ed uso del suolo’), disciplina:

a) la formazione, le attribuzioni ed il funzionamio della Commissione Edilizia;

b) gli adempimenti inerenti alle trasformaziodilie ed urbanistiche del territorio e le
relative procedure;

c) i parametri e gli indici edilizi ed urbanistic

d) l'inserimento ambientale, i requisiti prestewli ed il decoro del prodotto edilizio;
e) le prescrizioni costruttive e funzionali penanufatti;

f) l'esercizio dell'attivita costruttiva e deinteeri;

g) la vigilanza e le sanzioni.

2. Il Regolamento contiene in allegato i modelt@®do i quali devono essere redatti gli atti
dei procedimenti.



Art. 2 Formazione della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia € I'organo tecnico agiigo comunale nel settore urbanistico ed
edilizio.

2. La Commissione & compostia numero cingue componenti,designati dall'organo
comunale competente. Assume le funzioni di Preside della Commissione Edilizia il
componente che viene eletto nella prima seduta @, $ua assenza o incompatibilita, il
piu anziano di eta della Commissione.

3.1 membri elettivi sono scelti dal Consiglio fracittadini di maggiore eta, ammessi
all'esercizio dei diritti politici, che abbiano cpetenza, provata dal possesso di adeguato
titolo di studio, e/o dimostrabile esperienza nefteaterie attinenti all'architettura,
all'urbanistica, all'attivita edilizia, all'ambientallo studio ed alla gestione dei suoli; un
congruo numero di membri elettivi dovra essereassesso di diploma di laurea.

4. In conformita al disposto di cui alla L.R. 03/0/1989 n°20, art.14, primo comma, uno
dei suddetti membri deve essere un esperto con spma competenza e provata
esperienza in materia di valori ambientali e di tuela degli stessi.

5.Non possono far parte della Commissione contermgaraente i fratelli, gli ascendenti, i
discendenti, gli affini di primo grado, I'adottargel’adottato; parimenti non possono far
parte della Commissione i soggetti che per legge, rappresentanza di altre
Amministrazioni, Organi o Istituti, devono espriraepareri obbligatori sulle stesse
pratiche sottoposte alla Commissione,non possono altresi fare parte della
Commissione: Sindaco, membri della Giunta e del Caiglio comunale.

6.La Commissione resta in carica fino al rinnaal'Organo comunale che I'hdesignata
pertanto, al momento dell'insediamenl@l|'Organo predetto, la Commissione conserva
le sue competenze e le sue facolta per non piwudiagtacinque giorni ed entro tale
periodo deve essere ricostituita.

7.1 componenti della Commissione possono rassegramadprie dimissioni in qualsiasi
momento, dandone comunicazione scritta al Presdental caso, restano in carica fino a
chel'Organo comunale competentenon li abbia sostituiti.

8.1 componenti della Commissione decadono:

a) per incompatibilita, ove siano accertate sitw@zcontemplate al precedente
comma 5;
b) per assenza ingiustificata a tre sedute cotisec

9.La decadenza ¢ dichiaratall'Organo comunaleche ha provveduto alla designazione

10. I componenti della Commissione decaduti o dimisaiodevono essere sostituiti entro
quarantacinque giorni dalla data di esecutivitaladaleliberazione che dichiara la
decadenza o da quella del ricevimento della lettedamissioni.

11. La Commissione in carica, nominata a norma deprevigente testo del presente
regolamento, decade nel termine di novanta giorni al’'approvazione regionale del
nuovo testo, con conseguente obbligo del Comune mliocedere al suo rinnovo nei
modi e nei termini previsti dal decreto legge 293894 come convertito in legge 15
luglio 1994, n. 444,



Art. 3 Attribuzioni della Commissione Edilizia

1. La Commissione esprime parere preventivo, ghtirio (tranne nei casi in cui le leggi
dispongono diversamente), non vincolante, per:

a) il rilascio dipermessi di costruire e loro varianti, i progetti di opere pubbliche,

predisposti da Amministrazioni diverse da quella cmunale, il rilascio di
concessioni cimiteriali per la realizzazione di tee monumenti funerari;

b) l'assunzione di provvedimenti di annullamentadevoca degli atti di assenso gia
rilasciati.

2. L'Autorita competente all'emanazione del prodweento, qualora ritenga di doversi
pronunciare in difformita dal parere di cui al ppdente comma, ha I'obbligo di motivare il

proprio dissenso.

3. Il parere della Commissione Edilizia € consulMio e non costituisce presunzione
all'emissione del provvedimento di nulla osta, riswato esclusivamente all'autorita

competente.

4.11 Sindaco o I'Assessore delegato, la Giunta e@€ahsiglio comunale, il funzionario
responsabile del servizio tecnico - ciascuno mebi¢o delle proprie competenze - hanno
facolta di richiedere pareri alla Commissione irtena di:

a) strumenti urbanistici, generali ed esecuéJgro varianti;
b) convenzioni;
c) programmi pluriennali di attuazione;
d) regolamenti edilizi e loro modifiche;
e) modalita di applicazione del contributo di concessi
f) progetti di opere pubbliche;
g) denunce di inizio attivita di particolare complesdia.
5. La Commissione Edilizia da il suo parere riguard ai profili ambientali, paesaggistici,

urbanistici, architettonici e pud enunciare in un ddcumento i criteri che intende
adottare per svolgere la propria funzione consultia.



Art. 4 Funzionamento della Commissione Edilizia

1. La Commissione, su convocaziodel Responsabile dell'Ufficio Tecnico Comunale
delegato dalPresidente, si riunisce ordinariamente una vadliaese e, straordinariamente,
ogni volta che il Presidente lo ritenga necessagigiunioni della Commissione non sono
pubbliche e sono valide quando sia presente la imi@yga dei componenti.

2.1l Sindaco designa dipendente comunalechiamato a svolgere le funzioni di segretario
della Commissione, senza diritto di voto.

3. Assistono ai lavori della Commissione, senzitdidi voto, i tecnici comunali istruttori
degli atti sottoposti allesame della Commissidessa.

4.1 componenti della Commissione interessati @lttazione di argomenti specifici devono
astenersi dall'assistere all'esame, alla discussdnal giudizio, allontanandosi dall'aula;
dell'osservanza di tale prescrizione, deve essafta fnenzione nel verbale di cui al
successivo comma 9.

5. Vi é interesse all'argomento quando il componaddéta Commissione partecipi alla
progettazione, anche parziale, dell'intervento;ngoapartecipi in qualsiasi modo alla
richiesta dipermesso di costruire quando sia proprietario 0 possessore od usudtibto
comunque titolare, in via esclusiva o in comuniaoe altri, di un diritto sullimmobile,
tale da fargli trarre concreto e specifico vantagtall'intervento sottoposto all'esame della
Commissione; quando appalti la realizzazione gmita; quando sia parente od affine
entro il quarto grado del richiedente o del pragett

6. La Commissione esprime i propri pareri, a maggiza dei presenti aventi diritto al voto,
sulla base di adeguata istruttoria esperita dadliaf comunale competente; in caso di
parita prevale il voto del Presidente.

7. La Commissione, con decisione assunta a magg@ardezpresenti aventi diritto al voto,
ha facolta di richiedere d@residente di poter sentire uno o piu esperti in specifiche
materie; ha altresi facolta - con le stesse maddicisionali - di convocare e sentire i
richiedenti ipermessi di costruire o i loro delegati, anche insieme ai progettistidi
eseguire sopralluoghi collegiali.

8. La Commissione deve sempre motivare |'espnessiel proprio parere, anche in relazione
alle risultanze della relazione istruttoria.

9.1l Segretario della Commissione redige il végbdella seduta su registro o su schede
preventivamente numerate e vidimate mediante ilobdel Comune e la firma del
Segretario comunale.

10. Il verbale deve indicare il luogo e la datalaleiunione; il humero e i nominativi dei
presenti;il riferimento all'istruttoria della predi o all'argomento puntuale trattato; il parere
espresso con la relativa motivazione o la richidstategrazioni o supplementi istruttori;
I'esito della votazione e,su richiesta dei meméventuali dichiarazioni di votbpareri
possono essere condizionati a modifiche progettuadi di altro tipo che non rivestano
carattere sostanziale ed il cui controllo possa esg® demandato agli organi tecnici
Comunali.

11. Il verbale e firmato dal Segretario estensaola, Presidente della Commissione, dai
membri componenti ed € allegato in copia aglirattitivi al permesso di costruire
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TITOLO Il

ADEMPIMENT!I AMMINISTRATIVI E TECNICI

Art. 5 Certificato urbanistico (C.U.)

1. La richiesta del certificato urbanistico (C.p)0 essere formulata dal proprietario o dal
titolare di altro diritto che conferisca la facolth svolgere attivita edilizie; essa deve
indicare le generalita del richiedente e riportardati catastali e di ubicazione per
individuare I'immobile a cui il certificato si rifsce.

BN

2. |l certificato urbanistico e rilasciato dall’Aarita comunale entro sessanta giorni dalla
richiesta e specifica, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmerite salvaguardia alle quali e
assoggettato lI'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso l'immekeille destinazioni d'uso ammesse,;
c) i tipi e le modalita d'intervento consentiti;
d) le prescrizioni urbanistiche ed edilizie daeysare;

e) le eventuali prescrizioni concernenti obblighiinministrativi, in particolare per
guanto concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f) i vincoli incidenti sull'immobile.

3. Il C.U. é redatto secondo il modello allegatprasente Regolamento.
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Art. 6 Certificato di destinazione urbanistica (C.DU.)

1. La richiesta del certificato di destinazione amistica (C.D.U.) puo essere formulata dal
proprietario o dal possessore dell'area interessmsa deve indicare le generalita del
richiedente e riportare i dati catastali e di ubicae per individuare I'immobile a cui il
certificato si riferisce.

2. Il C.D.U. e rilasciato dall’Autorita comunale tem trenta giorni(*) dalla richiesta e
specifica le prescrizioni urbanistiche riguarddiatiea interessata, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmente salvaguardia alle quali e
assoggettato lI'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso I'immekille destinazioni d'uso ammesse;
c) le modalita d'intervento consentite;

d) la capacita edificatoria consentita;

e) i vincoli incidenti sullimmobile.

3. Il C.D.U. é redatto secondo il modello allegatpresente Regolamento e conserva validita
per un anno dalla data del rilascio, salvo chenmetggano modificazioni degli strumenti
urbanistici.(+*)

Note:

(*) Ai sensi dell’'art. 18, L. 28 febbraio 1985, n“47, commi 3 e 4; in caso di mancato
rilascio nel termine, il C.D.U. puo essere sostitta dalla dichiarazione dell’alienante o di
un condividente che attesti I'avvenuta presentazian della domanda di rilascio e che
precisi la destinazione urbanistica dell’area secao gli strumenti urbanistici vigenti o
adottati, oppure l'inesistenza di questi, 0 che spéichi, infine, se I'area e sottoposta, o
meno, a strumento urbanistico esecutivo ad opera e.R.G. vigente.

(**) Per gquanto disposto al comma 3, si rammentale la dichiarazione che non sono
intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici e resa dall’alienante o da un
condividente, in sede di formazione dell’atto al gale il certificato va allegato (comma 3,
art. 18, L. 28 febbraio 1985, n° 47).
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Art. 7 Richiesta di concessione edilizia e di autmzazione edilizia e progetto
municipale

1. Il proprietario, il titolare di diritto reale chensenta di eseguire trasformazioni e chiunque,
per qualsiasi altro valido titolo, abbia lI'uso ogbdimento di entita immobiliari con
I'anzidetta facolta, richiede all’Autorita comundl@ermesso di costruire, o presenta la
denuncia di inizio attivita nei casi previsti dallenorme vigenti, per eseguire qualsiasi
attivita comportante trasformazione urbanisticadilizia del territorio e degli immobili.

2. La richiesta dpermesso di costruire/denuncia di inizio attivitaé composta dei seguenti
atti:

a) domandalenuncia di inizio attivita indirizzata all’Autorita comunale contenente:
1) generalita del richiedente;

2) numero del codice fiscale - o della paitita nel caso si tratti di Societa - del
proprietario e del richiedente;

3) estremi catastali e ubicazione dell'immobiuéquale si intende intervenire;

b) documento comprovante la proprieta o l'altt@id che abilita a richiedere l'atto di
assenso edilizio a norma di legge;

C) progetto municipale.

3. Qualora il richiedente intenda obbligarsi af@szione diretta di opere di urbanizzazione,
la domanda di cui al precedente comma 2, lettde)e essere integrata con una dichiarazione
concernente la disponibilita ad eseguire le opalia $ase di uno specifico progetto e di un
apposito capitolato concordati con gli uffici teancomunali ed approvati dagli organi
comunali competentL.’Amministrazione Comunale si riserva la facolta dirichiedere, in
sede esecutiva, varianti alle opere di urbanizzazie primaria senza che cio comporti
maggiori oneri per i privati richiedenti.

4. Il progetto municipale é formato dai seguertti at
a) estratto della mappa catastale;

b) estratti degli elaborati del P.R.G. e degkmwuali strumenti urbanistici esecutivi con
tutte le informazioni e le prescrizioni significati per I'area d'intervento;

c) rappresentazione dello stato di fatto, caséittda una planimetria del sito
d'intervento, a scala non minore di quella catastastesa alle aree limitrofe con
specificati orientamento, toponomastica, quote matiiche e planimetriche,
manufatti ed alberature esistenti; per gli intetvesu edifici esistenti, inoltre, da
piante, prospetti e sezioni di rilievo dell'esisee(in scala 1:20 - 1:50 se necessarie
per la corretta descrizione dello stato di fatt@00; 1:200), con specificazione delle
destinazioni d'uso di ogni singolo vano, dei materdelle finiture, dei colori in atto
con descrizione degli eventuali valori storici, istiti, architettonici, tipologici
attraverso documentazione in scala appropriataendentazione fotografica;
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d) specificazione delle opere di urbanizzaziomearia esistenti;

e) documentazione fotografica del sito nellocstdit fatto, con riferimento al contesto
insediativo adiacente;

f) simulazione fotografica dell'inserimento debgetto nella situazione esistente nel
caso di interventi aventi forte impatto per le dmsieni proprie o per le
caratteristiche storiche, artistiche o ambientalia@bntesto in cui si collocano;

g) planimetria di progetto, alla stessa scaldadelppresentazione dello stato di fatto,
con lindicazione dei limiti di proprieta, delle afe planimetriche (distanza dai
confini, dagli edifici, ecc.) ed altimetriche deliddo sistemato, delle destinazioni
d'uso di ogni singolo vano, degli accessi, deidic delle reti infrastrutturali
(acquedotto, fognatura, illuminazione, ecdglle eventuali aree per opere di
urbanizzazione da cedere 0 assoggettare ad uso plibb;

h) piante, sezioni, prospetti (in scala 1:10@200) e particolari (in scala 1:10; 1:20)
idonei a rappresentare il manufatto in ogni susepati elaborati devono rispondere
ai seguenti requisiti:

1) le piante sono redatte per ogni piano,idtdlrato al sottotetto, con indicate le
destinazioni d'uso e le dimensioni dei locali, fehper la copertura;

2) le sezioni, almeno due, indicano le alteaete dei piani, dei parapetti, delle
aperture ed i profili del terreno naturale e sisttm

3) i prospetti riportano il disegno di ognidadiell'edificio ed i riferimenti alle
sagome degli edifici contigui;

4) i particolari illustrano gli eventuali elentedecorativi ed indicano i materiali,
le finiture, i colori;

5) nel caso di interventi di ampliamento orufturazione, gli elaborati riportano
l'indicazione delle demolizioni, campite in colayllo, e delle nuove opere,
campite in colore rosso;

i) relazione illustrativa, redatta secondo il relbal allegato al presente Regolamento,
contenente gli elementi descrittivi idonei a congenla piena comprensione del
progetto e la verifica del rispetto delle disposizinormative, nonché ad illustrare il
calcolo dei volumi e delle superfici.

5. Il progetto municipale deve essere integratoedlantuali ulteriori atti ed elaborati,
prescritti da norme speciali o da leggi di settanedipendenza di specifiche situazioni
tutelate dall'ordinamento vigente e con particolttenzione alle disposizioni in materia di
igiene e sanitd*)

6. Tutti gli elaborati del progetto municipale devonportare la denominazione ed il tipo
dell'intervento, la firma dell'avente titolo allelmiesta, la firma ed il timbro professionale
del progettista o dei progettisti.

7. La richiesta di variantal permesso di costruiresegue la stessa procedura ed & corredata
dalla stessa documentazione indicate ai commi gesde il progetto municipale deve
indicare compiutamente le sole modifiche appontisfgetto all'originaria stesur&' fatta
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salva la possibilita di presentare denuncia di inip attivita per le Varianti ai permessi
di costruire nei soli casi consentiti dalla normatia vigente.

8. Per gli interventi di denuncia di inizio Attivitd progetto municipale di cui alla lettera c
comma 2 é formato dagli atti di cui al comma 4 esa&lla lettera f.

9. Gli elaborati grafici del progetto municipale down@ essere prodotti in una o piu tavole a
fogli interi, ovvero senza l'ausilio di rilegature.

10. La documentazione integrativa richiesta ed il pagamento dei contributi dovuti
dovranno essere prodotti entro e non oltre novantagiorni dalla data di
comunicazione dei rispettivi adempimenti. Decorso nutiimente tale termine la
domanda di permesso di costruire si intende revocatsenza necessita di ulteriori atti
0 pronunce.

Nota: (*) A titolo esemplificativo:

a) relazione geotecnica per l'area oggetto d’inteento avente i requisiti richiesti dal D.M.
11/03/88 “Norme tecniche riguardanti le indagini suterreni e sulle rocce, la stabilita dei pendii
naturali e delle scarpate, i criteri generali e lgrescrizioni per la progettazione, I'esecuzione el
collaudo delle opere di sostegno delle terre e delbpere di fondazione”; nel caso di costruzioni di
modesto rilievo in rapporto alla stabilita globale dell'insieme opera -terreno che ricadano in
zone geologicamente gia note, la relazione puo esssostituita da dichiarazione del progettista
in tal senso;

b) relazione ed elaborati grafici atti a dimostrare I'esistenza dei requisiti di accessibilita,
visitabilita o adattabilita delle costruzioni ai sesi della Legge 09/01/89 n° 13 “Disposizioni per
favorire il superamento e I'eliminazione delle barrere architettoniche” ;

c) parere del Servizio di Igiene Pubblica per glinsediamenti industriali e le attivita produttive;

d) documentazione relativa alla valutazione di imptio ambientale cosi come stabilite dalla
Legge 08/07/1986, n° 349, dal D.P.C.M. 10/08/1988, 377 e dalla Circolare Esplicativa del
Ministero dellAmbiente dell’11/08/1989 per opere d cui allart. 1 del suddetto D.P.C.M.
comportanti particolari problemi di impatto ambient ale;

e) documentazione necessaria per il rilascio del pae delle competenti autorita sovracomunali
per interventi su immobili di interesse storico, dipregio artistico 0 ambientale o paesaggistico o,
infine, fronteggianti vie o zone soggette a tutela;

f) elaborati richiesti dalla L. 05/03/1990, n° 46 edal relativo Regolamento di Attuazione
approvato con D.P.R. 06/12/1991, n° 447 da deposiia presso gli uffici comunali
contestualmente al progetto edilizio ;

g) elaborati relativi alla richiesta di autorizzazione ai sensi della L.R. 09/08/1989, n° 45 e della
D.G.R. 03/10/1989, n° 112 - 31886;

h) per la trivellazione di pozzi in genere, ad usa@lomestico o irriguo, descrizione analitica
mediante dettagliata relazione e disegni esplicafidella tecnica di trivellazione prevista nonché
delle modalita costruttive;

i) per la trivellazione di pozzi ad uso industrialedi falde acquifere oltre alla documenta-zione di
cui al punto h), deve essere prodotto uno studio ridgeologico completo atto a dimostrare la
disponibilita dell'acqua, il razionale utilizzo dela falda o delle falde e le cautele da adottare per
prevenire qualsiasi tipo di inquinamento;

[) ogni altro documento riguardante specificazionitecniche o progettuali previsto dalla
legislazione di settore.

L’Amministrazione Comunale richiedera la documentaione integrativa, rispetto a quella
strettamente necessaria per [l'espressione del paeer della Commissione Edilizia,
successivamente all’emissione del parere stesso diaionando il rilascio della Concessione
Edilizia all'ottenimento di tutte le autorizzazioni o nulla-osta comunali o0 non comunali richieste.
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Art. 8 Rilascio del permesso di costruire

1. | permessi di costruire sono rilasciati dall’Autorita comunale in formaritia e sono
redatte secondo il modello allegato al presenteolRetento.

2. 1 permessi di costruire sono pubblicati all'albo pretorio del comune e cs@mnotate
nell'apposito registro tenuto ai sensi della leggggonale urbanistica.

3. | permessi di costruiredevono contenere:

a) il riferimento alla domanda (generalita e cedfiscale del richiedente, data di
presentazione, numeri di protocollo e del regigaboblico delle domande di
permessi di costruire;

b) il riferimento agli elaborati tecnici e destivi ed agli atti che costituiscono la
documentazione allegata alla domanda; un origidiateetti elaborati ed atti, vistato
dall’Autorita comunale, e allegat@ permesso di costruire della quale costituisce
parte integrante;

c¢) l'indicazione del tipo di intervento e dellestinazioni d'uso;

d) l'identificazione catastale dell'immobile otjgedellintervento, la sua ubicazione
(localita, via, numero civico), il riferimento altea urbanistica nella quale
l'immobile e situato;

e) il riferimento al titolo in forza del qualeriehiesto I'atto di assenso edilizio;

f) il riferimento agli eventuali pareri e autazazioni vincolanti costituenti presupposto
per il rilascio dell'atto; in quest'ultimo devonssere riportate le eventuali condizioni
imposte nei provvedimenti preventivi predetti;

g) il riferimento ai pareri obbligatori non vinemti preventivamente espressi, e quello
agli eventuali pareri facoltativi assunti;

h) negli atti di assenso edilizio onerosi, glitresi delle deliberazioni del Consiglio
comunale con le quali sono stabilite le modalitaagplicazione del contributo di
costruzione

i) negli atti di assenso edilizio onerosi, I'tdte le modalita di riscossione del contributo di
costruzionee la determinazione delle relative garanzie finamnej

j) negli atti di assenso edilizio non onerosi,pl@cisa citazione della norma a cui e
riferita la motivazione di gratuita;

K) il riferimento all’eventuale atto con il quaikrichiedente assume l'impegno di
realizzare direttamente le opere di urbanizzaz{arecomputo totale o parziale della
guota di contributo ad esse relativa) e I'assedssaguire dette opere;

l) le modalita dell'eventuale cessione al Comune, lkaggoggettamento ad uso pubblico,
delle aree necessarie per la realizzazione di opergrbanizzazionejn alternativa
I'entita della monetizzazione sostitutiva della cesone e l'attestazione dell’avvenuto
versamento in favore del Comune;
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m)i termini entro i quali i lavori devono essaneiati ed ultimati;

n) le prescrizioni per gli adempimenti preliminalt'inizio dei lavori;

0) le eventuali prescrizioni particolari da ossee per la realizzazione delle opere;

p) le condizioni e le modalita esecutive impadtpermesso di costruire

q) il riferimento alla convenzione o all'attol abbligo, qualora il rilascio dell'atto di
assenso sia subordinato alla stipula di una commeaavvero alla presentazione di

un atto d'obbligo unilaterale che tenga luogo deliéssa; I'atto di impegno richiesto
dalla legge per gli interventi edificatori nelle reo agricole é redatto secondo il

modello allegato al presente Regolamento.
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Art. 9 Diniego del permesso di costruire / denuncidi inizio attivita

1.

Il diniego del permesso di costruireé assunto dall’Autorita comunale, previo parere,
obbligatorio non vincolante, della Commissione Eéil

Il provvedimento deve essere motivato e devecamd le disposizioni, di legge o di
regolamento, che impediscono il rilasdiel permesso di costruire

. Il provvedimento di diniego € notificato al riedente.

Le disposizioni dei commi precedenti valgoanche per il diniego ad effettuare lavori
oggetto di denuncia di inizio attivita, per il quak non €& richiesto il parere della
Commissione Edilizia. Si applicano le disposiziordell'art. 23 del DPR 6 giugno 2001,
n° 380.
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Art. 10 Comunicazione dell'inizio dei lavori

1. Il titolare del permesso di costruiredeve comunicare con atto scritto all’Autorita
comunale la data di inizio dei lavori, non oltiai¥io stesso.

2. La comunicazione é redatta secondo il modelegato al presente regolamento e deve
menzionare:

a) la data ed il protocollo del deposito, predscompetente ufficio, della pratica
inerente alle opere in cemento armato, ove presenti

b) i nominativi e le qualifiche degli operatoeisponsabili della direzione, esecuzione e
sorveglianza dei lavaranche nel caso di denuncia di inizio attivita.

3. Qualsiasi variazione relativa agli operatori dessere resa nota al Comune, a cura del
titolare delpermesso di costruire o della denuncia di inizio &vita, entro il termine di
giorni otto dall'avvenuta variazione.

4. Per le nuove costruzioni, gli ampliamenti edeimzioni, il Comune puo effettuare, anche
su richiesta degli interessati, apposita visitasata verificare tracciati o quote altimetriche
e planimetriche, prima o al momento dell'inizio thiori, fissando, se del caso, appositi
capisaldi.

5. Qualora sia accertata la violazione dei dispdistui ai commi 2 e 3 del presente articolo,
I’Autorita comunale inibisce o sospende i lavangfalla regolarizzazione amministrativa.
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Art. 11 Voltura del permesso di costruire

1. Il trasferimentadel permesso di costruiread altro titolare (voltura) deve essere richiesto
all’Autorita comunale contestualmente alla presepotee dei documenti attestanti il titolo
per ottenerlo.

2. L'istanza di voltura e corredata dagli atti doenprovano l'avvenuto trasferimento della
qualita di avente titoldel permesso di costruire

3. La volturadel permesso di costruireg rilasciata entro 30 giorni dal deposito dellatrea
istanza.

4. Qualora sia accertata la violazione del dispdstoui al comma 1 del presente articolo,
I’Autorita comunale inibisce o sospende i lavanpfalla regolarizzazione amministrativa.
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Art.

12 Comunicazione di ultimazione dei lavori e rchiesta del certificato di
abitabilita

Entro il termine per la conclusione dei lavorifadta salva la richiesta di un'ulteriore
permesso di costruire/denuncia di inizio attivitaper le opere mancanti, il titolare del
permesso di costruire/denuncia di inizio attivitadeve comunicare all’Autorita comunale
con atto scritto, firmato anche dal direttore @idri, I'ultimazione dei lavori di esecuzione
dell'opera assentitdNel caso di denuncia di inizio attivita il progettsta o un tecnico
abilitato rilascia un certificato di collaudo finale, che va presentato all’autorita
comunale, con il quale si attesta la conformita débpera al progetto presentato.

. Contestualmente o successivamente, il propigetachiede all’Autorita comunale, se

dovuto, il certificato diagibilita, con le procedure e gli obblighi stabiliti dall@rme
vigenti.

. La comunicazione di ultimazione dei lavori erizhiesta del certificato dagibilita sono

redatte secondo i modelli allegati al presente Regento.
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TITOLO Il

PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

Art. 13 Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

1.

Si definiscono fronti le proiezioni ortogonalelt singole facciate della costruzione,
compresi gli elementi aggettanti o arretrati edpertura.

Si assume come altezza di ciascun fronte deruzione la differenza di quota, misurata
in metri [m], tra I'estradosso dell'ultimo solaiowvero tra il filo di gronda della copertura
se a quota piu elevata rispetto ad esso - ed itoppiu basso della linea di spiccato;
parapetti chiusi o semiaperti, realizzati con gaalstipo di materiale, non rientrano nel
computo se di altezza inferiore o uguale a 1,10 m.

. L'ultimo solaio & quello che sovrasta l'ultimpasio abitabile o agibile - ivi compresi i

sottotetti che posseggano i requisiti tecnico-fanali per essere considerati abitabili o
agibili - con esclusione dei volumi tecnici.

. Il filo di gronda é dato dall'intersezione delaperficie della facciata con il piano

orizzontale tangente al punto piu basso della pegtettante della copertura; nel caso in
cui la facciata e la copertura siano raccordatielementi curvilinei od altro, l'intersezione
di cui sopra é rappresentata da una linea virtuale.

. La linea di spiccato & data dall'intersezion#adsuperficie del terreno naturale o del

terreno sistemato, se a quota inferiore, con ledge della facciata della costruzione,
escluse le parti prospicienti a rampe, scale dliteaprivata di accesso ai piani interrati.

. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti aménto orizzontale o presenti andamento

complesso con parti a diverse sezioni verticalltdzza virtuale della linea di estradosso
rispetto al piano di calpestio sottostante, &€ comvmmalmente ricavata dividendo il volume
dell'ultimo spazio di cui al comma 3 (comprensieglil spessori dei tamponamenti laterali
e dell'ultimo solaio) per la superficie utile lordarrispondente (v. art. 18), al netto di
eventuali soppalchi; l'altezza virtuale di cui sbppmmata alla differenza di quota tra il
piano di calpestio citato ed il punto piu bassdadkhea di spiccato e l'altezza di ciascun
fronte.

. Dal computo dell'altezza dei fronti sono escligsepere di natura tecnica che & necessario

collocare al di sopra dell'ultimo solaio, qualirtor dei macchinari degli ascensori, torrini
delle scale, camini, torri di esalazione, ciminjeetenne, impianti per il riscaldamento e/o
la refrigerazione, impianti per l'utilizzo di foregnergetiche alternative.
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Art. 14 Altezza della costruzione (H)

1. L'altezza della costruzione, misurata in metn],[€ la massima tra quelle dei fronti,
determinate ai sensi del precedente art. 13.
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Art. 15 Numero dei piani della costruzione (Np)

1. I numero dei piani della costruzione € il numelei piani abitabili o agibili - compresi
quelli formati da soffitte e da spazi sottotett@ gfosseggano i requisiti tecnico-funzionali
per essere considerati tali - e di quelli semiatert cui livello di calpestio sia, anche solo
in parte, fuori terra rispetto ad uno qualunque fdenti dell'edificio, con esclusione di
rampe, scale e viabilita privata di accesso aiiprdarrati.

2. Dal computo del numero dei piani sono esclugllgu cui livello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal qu@iiu di 1,20 m, misurati dal piu alto
dei punti dell'intradosso del soffitto al piu baskd punti delle linee di spiccato perimetrali
(definite ex art. 13, comma 5), nonché gli eventsgppalchi.
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Art. 16 Distanza tra le costruzioni (D), della costizione dal confine (Dc), della
costruzione dal ciglio o confine stradale (Ds) (*)

1.

Le distanze di cui al titolo del presente atbcgono misurate in metri [m] e riferite al filo
di fabbricazione della costruzione.

Il filo di fabbricazione, ai fini della presenteorma, € dato dal perimetro esterno delle
pareti della costruzione, con esclusione degli el@mdecorativi, dei cornicioni, delle
pensiline, dei balconi e delle altre analoghe opaggettanti per non piu di 1,50 m; sono
inclusi nel perimetro anzidetto i "bow window", Jerande, gli elementi portanti verticali
in risalto, gli spazi porticati, i vani semiapetdtiscale ed ascensori.

. La distanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e fdofabbricazione di un'altra costruzione
(D),

b) filo di fabbricazione di una costruzione e lirdbaonfine della proprieta (Dc),

c) filo di fabbricazione di una costruzione e conftlieuna strada o, in assenza di questo,
ciglio di una strada(Ds),

e rappresentata dal raggio della minima circonfemeavente centro in uno dei due
elementi e tangente all’altro.

Nota: (*) il ciglio della strada & quello definitodalla vigente normativa stradale, vedi. art. 2 del
D.M. 1 aprile 1968 n° 1404, il confine della strad& quello definito nel testo del “Nuovo Codice
della Strada”, Decreto Legislativo 30 aprile 19927°285.
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Art. 17 Superficie coperta della costruzione (Sc)

1. La superficie coperta & I'area, misurata in nuetadrati [n#], della proiezione orizzontale
dell'intero corpo della costruzione emergente daleho, comprese le tettoie, le logge, i
"bow window", i vani scala, i vani degli ascensopprticati e le altre analoghe strutture.

2. Sono esclusi dal computo della superficie capglit elementi decorativi, i cornicioni, le

pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggett@ati non piu di 1,50 m dal filo di
fabbricazione.
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Art. 18 Superficie utile lorda della costruzione (8l)

1. La superficie utile lorda, misurata in metri degti [m], & la somma delle superfici utili
lorde di tutti i piani - entro e fuori terra, sattto abitabile o agibile compreso - delimitate
dal perimetro esterno di ciascun piano.

2. Nel computo della superficie utile lorda deirpisono comprese le superfici relative:

a) ai "bow window" ed alle verande;

b) ai piani di calpestio dei soppalattie abbiano i requisiti di cui al successivo
art. 55;

sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti datipestura del fabbricato, quali torrini
dei macchinari degli ascensori, torrini delle scaigpianti tecnologici, ai vani scala ed ai
vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis”, alle logge, ailoani, ai terrazzi,

e) agli spazi compresi nel corpo principalequelli coperti ad esso esterni adibiti al
ricovero ed alla manovra dei veicoli, per uso esglu dei residenti o comunque
pertinenzialifino al raggiungimento della superficie richiesta dlla L. 122/89 (Legge
Tognoli);

f) ailocali cantina, alle soffitte ed ai localitsmetto non abitabili o agibili;

g) aicavedi.

27



Art. 19 Superficie utile netta della costruzione (8n)

1. La superficie utile netta, misurata in metri dpzdi [m2], & la somma delle superfici utili
nette di tutti i piani - entro e fuori terra, sddtio abitabile o agibile compreso - ricavate
deducendo da quelle utili lorde, cosi come defiratkart. 18, tutte le superfici non

destinate al calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano all'altro e sguinci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non ddstiaacalpestio fino ad una profondita
massima di 0,50 m e, come tali, sono dedotte dalfeerfici lorde; soglie e sguinci di
profondita maggiore saranno invece computati pé&eran come superfici destinate al

calpestio.
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Art. 20 Volume della costruzione (V)

1. Il volume della costruzione, misurato in metubt[m3], & la somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), akto di eventuali soppalchi, per l'altezza
misurata tra i livelli di calpestio del piano meites e del piano superiore.

2. Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o agiliompreso, l'altezza di cui sopra € quella tra
il livello di calpestio e I'estradosso dell'ultinsmlaio o in sua assenza l'estradosso della

superficie di copertura.

3. Nel caso in cui lultimo solaio non presenti aménto orizzontale, si ricava
convenzionalmente l'altezza virtuale alla qualetéata la linea di estradosso rispetto al
piano di calpestio, seguendo il procedimento d#sal comma 6 dell'art. 13.
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Art. 21 Superficie fondiaria (Sf)

1. E' l'area del terreno asservita e/o asservidile costruzioni realizzate e/o realizzabili,
misurata in metri quadrati [#h al netto delle superfici destinate dagli strutherbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primasecondarie e indotte esistenti e/o

previste.(*)

Nota: (*) Le aree destinate dallo strumento urbanigco alla viabilith e ad impianti e servizi
pubblici sono sia quelle gia acquisite o da acquisi da parte della Pubblica Amministrazione, sia
guelle assoggettate o da assoggettare ad uso pubbli(cfr. art. 21, ultimo comma, L.R. 5
dicembre 1977, n° 56 e art. 1, L.R. 23 marzo 1995°43).
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Art. 22 Superficie territoriale (St)

1. E' l'area complessiva di una porzione di tefigtomisurata in metri quadrati [
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quelkstohate dagli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primasecondarie e indotte esistenti e/o
previste.(*)

Nota: (*) Le aree destinate dallo strumento urbanigco alla viabilitd e ad impianti e servizi
pubblici sono sia quelle gia acquisite o da acquisi da parte della Pubblica Amministrazione, sia
guelle assoggettate o da assoggettare ad uso pubbli(cfr. art. 21, ultimo comma, L.R. 5
dicembre 1977, n° 56 e art. 1, L.R. 23 marzo 1995°43).
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Art. 23 Rapporto di copertura (Rc)

1. Il rapporto di copertura € il quoziente, espoaaspercentuale [%], tra la superficie coperta
dalle costruzioni edificate e/o edificabili e lapsuficie fondiaria pertinente (Rc = Sc/Sf):
rappresenta la percentuale di superficie coperificatd e/o edificabile sulla superficie
fondiaria.
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Art. 24 Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria e dato dapporto tra la superficie utile lorda edificata
e/o edificabile e la superficie fondiaria (Uf = &f): rappresenta il numero di metri
quadrati di superficie utile lorda edificata e/oifiedbile per ogni metro quadrato di

superficie fondiaria [])/[m2].
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Art. 25 Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

1. L'indice di utilizzazione territoriale € datol dapporto tra la superficie utile lorda edificata
e/o edificabile e la superficie territoriale (Ut Sul/St): rappresenta il numero di metri
quadrati di superficie lorda edificata e/o edifidalper ogni metro quadrato di superficie
territoriale [m]/[m2].
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Art. 26 Indice di densita edilizia fondiaria (If)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria € datol dapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie fondiaria (If = V/Sfyappresenta il numero di metri cubi di
volume edificato e/o edificabile per ogni metro drado di superficie fondiaria [B¥[m2].
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Art. 27 Indice di densita edilizia territoriale (It)

1. L'indice di densita edilizia territoriale € datlal rapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie territoriale (It = V)Strappresenta il numero di metri cubi di
volume edificato e/o edificabile per ogni metro duzio di superficie territoriale
[m3)/[m?].
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Art. 27 bis Disposizione transitoria

1. Fino alladeguamento previsto dall'art. 12, carimdella legge regionale 8 luglio 1999, n.
19, in luogo delle definizioni di cui ai precedeatticoli dal numero 13 al numero 27
compresi continuano ad essere vigenti le definizioni coate nel Piano Regolatore

Generale.
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TITOLO IV

INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITI DELLE COSTRUZION |

Art. 28 Salubrita del terreno e della costruzione

. E' vietato realizzare nuove costruzioni su terobe siano stati utilizzati come deposito di
materiali insalubri (immondizie, letame, residuganici, ecc.) se non dopo aver risanato il
sottosuolo corrispondente.

. Il giudizio concernente l'opera di risanamentdaéo dall'Organo competente in materia
igienico-sanitaria, previa acquisizione della doeantazione e dei pareri tecnici ritenuti
necessari, i cui oneri sono a carico del richieglent

. Se il terreno da edificare € umido e/o soggali® infiltrazioni di acque sotterranee o
superficiali, deve essere operato un sufficienenaggio e debbono essere adottati gli
accorgimenti atti ad impedire che l'umidita si ine$ta dalle fondazioni alle murature e/o
alle strutture sovrastanti.

. In ogni caso devono essere adottate soluziosirudtive tali da impedire la risalita
dell'acqua per capillarita e le parti murarie dmsali sotterranei o seminterrati devono
essere protette mediante la posa di manti impentheda realizzazione di intercapedini.

. | pavimenti non devono appoggiare direttameunteaesreno e I'edificio deve essere isolato
dal suolo mediante vespaio di altezza non infereoi@30 m, ventilato tramite condotti
sfocianti in bocchette di aereazione.

. Il pavimento del piano terreno non deve ess#ireprma, situato ad una quota inferiore
rispetto al piano dell'area esterna alla sogliacdesso.

. Possono essere ammesse, su conforme parereesjgbrizabile del Servizio di Igiene
Pubblica competente in materia ovvero su assewrazlel progettista, soluzioni tecniche
diverse da quelle disciplinate nei commi 5 e 6 plelsente articolo, atte a conseguire i
medesimi risultati circa la protezione dall'umidialalle infiltrazioni di acqua, soprattutto
nel caso di interventi sul patrimonio edilizio ésige.

. Il solaio dei locali, abitabili e non, deve semm@ssere posto ad un livello superiore a
guello della falda freatica o a quello di massin®na del sistema fognario di scarico.

. E’ vietato realizzare nuove costruzioni su ternehe emettono sorgenti radioattive nocive

alla salute. E’ vietato utilizzare materiali che edtono radiazioni in quantita nocive alla
salute.
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Art. 29 Allineamenti

1. L'allineamento con edifici o manufatti preesisited quello riferito alla costruzione piu
arretrata rispetto al sedime stradale, salvo clee, garantire il rispetto dell'unitarieta
compositiva o il mantenimento di caratteri formalpn risulti pit conveniente allineare la

costruzione in progetto ad una cortina piu avanzata
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Art. 30 Salvaguardia e formazione del verde

1. La conservazione, la valorizzazione e la ditfusi della vegetazione in genere, sia sulla
proprieta pubblica sia su quella privata, sononasziute quali fattori di qualificazione
ambientale.

2. L’Autorita comunale, con ordinanza o con espdiciondizione apposta agli atti di assenso
relativi a procedimenti edilizi, puo imporre la piamazione di alberi, arbusti, siepi o la
creazione di superfici arboree su aree di proppétata fronteggianti spazi pubblici.

3. La vegetazione puo oltrepassare il limite frpraprieta ed il sedime stradale solo quando
I'aggetto dei rami sia a quota superiore a 4,0&petto al medesimo.

4. E' fatto obbligo ai proprietari di alberi, oaltra vegetazione adiacente alla via pubblica, di
effettuare i tagli necessari affinché non sia ioteda la viabilita veicolare e pedonale, o
compromessa la leggibilita della segnaletica, saowie di eventuali specchi riflettenti e la
visibilita della carreggiataanalogamente e fatto obbligo ai proprietari dei tereni
adiacenti alla via pubblica, il taglio periodico dd'erba ed il decoroso mantenimento
dei fondi interessati.

5. Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul piaadade alberi, arbusti o ramaglie afferenti a
terreni privati il proprietario di essi & tenutaimuoverli nel piu breve tempo possibile a
sue spese, ferma restando la responsabilita desgli@ali danni arrecati.

6. L’Autorita comunale, puo imporre, con ordinanzlataglio di alberi ed arbusti che
costituiscano potenziali situazioni di pericolo partegrita delle reti impiantistiche o che
rappresentino insuperabile ostacolo per la lortbzzgzionenonché ordinare la pulizia e
la decorosa sistemazione di aree a verde privatogiadate ed incolte.

7. Ogni progetto edilizio dovra prevedere la sisteazione dell'eventuale superficie
destinata a giardino.

8. Particolare cura deve essere posta nella realezone di superfici a verde a copertura
dei locali interrati, affinché possano essere garaiti sia lo scolo delle acque mediante
opportuni drenaggi, sia la normale vegetazione delerde di superficie; e richiesto uno
spessore minimo di terreno vegetale di cm. 40.
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Art. 31 Requisiti delle costruzioni

1. Chiunque diriga ed esegua lavori di realizzazidh manufatti edilizi, di costruzione di
nuovi fabbricati, di ristrutturazione, restauro exmtenzione di fabbricati esistenti, di
installazione o modifica di impianti tecnologicisarvizio dei fabbricati, di installazione o
modifica di impianti destinati ad attivita prodwti all'interno dei fabbricati od in aree ad
essi pertinenti, deve provvedere, sotto personafpansabilita, che le opere siano
compiute a regola d'arte e rispondano alle norm&atirezza e di igiene prescritte dalle
leggi, dai regolamenti e dalle direttive in vigore.

2. Le norme di settore alle quali debbono confosinarequisiti tecnici e prestazionali degli
interventi edilizi sono riferite alle sotto ripotéaesigenze di:

a) resistenza meccanica e stabilita;

b) sicurezza in caso di incendio;

c) tutela dell'igiene, della salute e delllambeen

d) sicurezza nell'impiego;

e) protezione contro il rumore;

f) risparmio energetico e ritenzione del calore;

g) facilita di accesso, fruibilita e disponibilith spazi ed attrezzature.

3. Se per il soddisfacimento dei requisiti, le vigg@orme impongono di procedere a deposito
di atti, approvazione di progetti, collaudi, cotiirdinali o altro, presso istituzioni
pubbliche diverse dal Comune, il professionistaaiimato ai fini della conformita ai
suddetti requisiti deve comunicare all’Autorita aomale gli estremi dei relativi atti e la
denominazione dell'ufficio pubblico competente.

4. Nel caso di approvazione condizionata, sog@etieescrizione, il professionista incaricato
ai fini della conformita al requisito deve produrcepia del documento rilasciato dal
pubblico ufficio competente, riportante per esté&sa@ondizioni imposte; il Comune, in

sede di controllo, ha facolta di richiedere copianpleta della pratica presentata presso
l'ufficio suddetto.
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Art. 32 Inserimento ambientale delle costruzion

1. Tutte le costruzioni devono essere inserite arcamente nel contesto ambientale.

2. | fabbricati di nuova costruzione, 0 soggettirieostruzione o a recupero, devono
armonizzare nelle linee, nei materiali di rivestmte nelle tinteggiature e nelle coperture
con gli edifici circostanti, in particolare con dlueostituenti matrice ambientale, anche
senza essere necessariamente simili a questi, @omtberirsi convenientemente
nell'ambiente urbano o naturale rispettandonernattesistiche peculiari.

3. Gli interventi edilizi ammessi dal P.R.G. ove guardino il patrimonio edilizio
esistente e le aree di loro pertinenza, all'internalelle zone di Centro Storico, dei
Nuclei Agricoli e della zona Agricola, come perimetto nel P.R.G., devono essere
finalizzati a una rigorosa qualita architettonica degli immobili coerentemente
all'importanza ed al valore storico-artistico od alvalore ambientale degli stessi ed al
valore ambientale delle aree in cui ricadono; cont#ualmente, deve essere attuata la
riqualificazione delle aree di loro pertinenza.

In sede di intervento & obbligatorio provvedere akliminazione o alla sostituzione,
con disegno e materiali idonei sotto il profilo arhitettonico-ambientale, dei manufatti
aggiunti in epoca successiva ed in contrasto corcaratteri dell'edificio, quali tettoie,
baracche ed ogni altro tipo di accessorio, nonchédli elementi di finitura o di arredo
esterno non coerenti, quali ringhiere, serramenti,rivestimenti, pavimentazioni,
recinzioni.
In caso di interventi su edifici esistenti qualorasi provveda alla sostituzione di
elementi costitutivi dell'edificio e fatto obbligodi adeguamento alle prescrizioni di cui
al presente comma.
L'Amministrazione Comunale potra definire in sede d Piano del Colore forme di
agevolazioni e/o incentivazioni puntuali di carattee finanziario.
E ammesso l'impiego di materiali diversi da quellindicati nel presente comma solo
nei seguenti casi:
- in interventi di recupero di edifici esistenti ove si preveda la conservazione di
materiali e tecnologie appartenenti alla storia ewtura locale;
-in interventi per i quali si riconosce un ecceziorla valore architettonico ed
ambientale;
In ogni caso, e fatto espresso divieto:
- di impoverire I'apparato decorativo di pregio dedi edifici e dei manufatti in genere
(pantalere, cornicioni, lesene, portali, affreschigecc.);
- di sostituire elementi di pregio in vista struttuali o sovrastrutturali, in legno o in
pietra, con elementi di altro materiale.
Il rilascio del certificato di abitabilita sara subordinato alla preventiva sistemazione
delle aree libere ed allo sgombero totale di tuttee macerie.

Centro Storico, dei Nuclei Agricoli e della zona Adcola:

A) MURATURE ESTERNE
Le murature in pietra e in mattoni a vista devono ssere conservate nel loro aspetto
originario. Per quelle in pietra, qualora si rendaro necessarie operazioni di consoli-
damento e risanamento, si deve procedere alla riptura ed alla stilatura dei giunti
con idonei leganti, avendo cura di intervenire lasando scoperto il massimo della
pietra. Per quelle in mattoni, qualora si rendano ecessarie operazioni di
consolidamento e risanamento, si deve procedere alkostituzione e/o integrazione
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delle parti deteriorate, ad eventuale idropulitura e trattamento delle superfici in
laterizio con tecniche appropriate.

Per le murature gia originariamente rinzaffate se jr motivi di risanamento e
necessario procedere a scrostatura ed al successitiozaffo, questo deve essere
eseguito con intonaco frattazzato.

La tinteggiatura dovra essere eseguita con tinta aalce o ai silicati di calce con
esclusione di intonaci plastici e rivestimenti di galsiasi tipo.

Fino all'adozione di specifici Piani del Colore lainteggiatura sara definita di volta in
volta in sede di rilascio degli atti comunali di asenso all'intervento.

Nella tinteggiatura di edifici esistenti dovranno esere ripristinati gli elementi
decorativi originari, con particolare riguardo agli elementi architettonici immaginari
e figurativi, quali lesene, architravi, cordolature, fregi, cornici, zoccolature, spigoli e
simili.

Le norme precedenti si applicano anche per nuove mature con l'avvertenza che la
scelta del materiale a vista debba essere valutataragione del luogo ove si colloca la
nuova muratura stessa (integrazione, ampliamento dnuratura esistente, costruzione
in contiguita ad altre esistenti, costruzione isola etc...) evitando di creare
discontinuita con quelle esistenti.

Il materiale impiegato deve essere omogeneo pervarie parti della costruzione ed e
di norma vietato cambiare materiale per sfondati oporzioni di facciata (rientranze
balconi, cordoli di soprelevazione, eventuali ampdimenti); solo in casi di
composizione particolarmente studiata e motivata @ossibile sottolineare un nuovo
volume o una parte di facciata con materiale dives e con opportuno distacco
rispetto all'esistente.

Non &€ ammesso in genere alcun tipo di rivestimentfatto salvo I'impiego del legno
quando costituisce esso stesso muratura; sono prd# altresi tutte le imitazioni di
materiali come finti pannelli in legno o finte muraure in pietra o finto mattone a
vista.

Le zoccolature, se previste o originariamente preséi, debbono essere eseguite con
pietra non levigata a taglio verticale dell’altezzae del tipo piu frequente nell’ambito
circostante o rinzaffatura in rilevato.

Dovranno essere conservati gli allineamenti in attosalvo diverse prescrizioni del
P.R.G.C. o dell'Ufficio Tecnico Comunale.

B) STRUTTURA E SPORGENZE DEL TETTO
La struttura del tetto, per le porzioni sporgenti dl'infuori dei muri perimetrali, deve
essere realizzata riprendendo i modelli originari @i cornicioni, se esistenti, o in travi
e listelli di legno, trattati al naturale e possidmente squadrati a quattro fili.
Le travi ed i listelli fuoriuscenti devono esseredsciati in vista, trattati mediante
vernici impregnanti, eventualmente con aggiunta dscurente a base di rolla di noce.
E' vietata la realizzazione di rivestimenti o perlhature al di sotto dei travetti. E'
eventualmente ammesso un tavolato da realizzarsi ali sopra dell'orditura per
garantire una migliore protezione del manto di copeura dagli effetti del vento.
Gli edifici debbono avere copertura a doppia falda(capanna semplice o tetto
racchiuso) o a padiglione con inclinazione mediarsile a quella degli edifici esistenti e
preesistenti in caso di rifacimento del tetto.
I comignoli dovranno essere di forma regolare, quachta o rettangolare, in muratura
intonacata o faccia a vista come le facciate.
L'utilizzazione di “energie alternative” potra avvenire individuando soluzioni
tecniche che meglio rispondano alle caratteristicharchitettoniche della zona. La co-
pertura ad una falda € ammessa eccezionalmente qudmla manica dell'edificio non
renda opportune soluzioni alternative.
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| canali ed i pluviali, se in vista, debbono essenmealizzati di forma curva in rame o
lamiera preverniciata testa di moro o acciaio verrgiato.
| cornicioni dovranno essere lineari, a sagoma tradionale e non in cemento a vista.

C) MANTI DI COPERTURA
Nelle zone del Centro Storico, nei Nuclei Agricolie zona agricola dovra essere
impiegato il seguente materiale: lose di pietra, @pi alla piemontese o tegole simili al
coppo.
Sono ammesse aperture con infissi sul piano di fachonché la costruzione di abbaini
(max un solo ordine) con forme ricorrenti nellambto circostante e di dimensione
massima dell’'apertura di mq. 1,20, e arretrati di @neno mt. 1,00 dal filo interno del
muro perimetrale. Eventuali volumi tecnici sarannoammessi mediante intervento di
ristrutturazione edilizia e dovranno essere contentientro il piano di falda per quelle
falde fronteggianti le pubbliche vie o piazze; nordovranno in ogni caso superare la
linea di colmo del fabbricato.
E ammessa la realizzazione di terrazze incassatel ietto nella misura massima del
30% della superficie purche siano arretrate dal fib esterno della facciata, non
abbiano affaccio diretto, non modifichino il cornidone e la risagomatura, non
modifichi sostanzialmente la pendenza del tetto.

D) APERTURE
Le aperture esistenti devono essere conservate relbro forma e posizione originaria
da cui derivano irripetibili e validi risultati di composizione formale, conseguenti per
la maggior parte da effetti di asimmetria.
Nel caso in cui sia necessario aumentare la supeié finestrata, anziché intervenire
ampliando quelle esistenti, € preferibile preveder@uove aperture, purché risultino
organicamente integrabili sul piano di facciata core vecchie.
Ove esistenti, o ritenuto necessario, potranno esseeseguite attorno alle aperture
fasce intonacate ed imbiancate di larghezza di ciac20 - 25 cm. Nel caso in cui
esistano architravi, stipiti in vista o elementi deorativi, questi dovranno essere
conservati o ripresi con gli stessi materiali soldn quanto elementi originari ed
appartenenti alla tradizione costruttiva locale. Nm sono ammesse cornici 0
riquadrature in marmo, pietra o altri materiali sim ili.
Le soglie ed i davanzali esterni possono essere @si in lastre di pietra
preferibilmente a spacco naturale o in legno.
L'eventuale chiusura di arcate, logge o altre strutire aperte dovra avvenire
lasciando in evidenza la tipologia di facciata origaria. La chiusura sara consentita
preferibilmente mediante impiego di vetrate con inissi in legno o in ferro
corrispondenti all'intera apertura e posizionato alfilo interno della muratura; sono
ammessi in alternativa tamponamenti realizzati medinte impiego di tavolato in
legno, muratura in laterizio pieno intonacato, sempe arretrati rispetto al filo interno
di muratura, con nuove aperture realizzate centralnente rispetto allo sfondato,
sempreché tale soluzione risulti compatibile con itarattere dell'edificio e/o con il
disegno complessivo della facciata.
Le nuove aperture (sia in larghezza che in altezzajovranno essere conformate e
distribuite secondo le dimensioni, le scansioni ed rapporti mediamente
corrispondenti con quelle preesistenti nell'edifiad o negli edifici circostanti; dovranno
inoltre avere davanzali in pietra oppure in legno ppure essere rifinite con fascia
intonacata in leggero rilievo.
E' ammessa la protezione delle aperture con inferate fisse o amovibili a disegno
semplice realizzate in ferro pieno (quadrotte o bathette).
| vani di accesso agli androni carrai dovranno esse sormontati da arco o architrave
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ligneo. Dovranno essere mantenuti gli androni pass#, pubblici o privati, le
strutture a volte, gli archi, i ballatoi.

E) SERRAMENTI
| serramenti devono essere realizzati in legno, tteati al naturale con vernice
impregnante ed eventualmente scurente o tinteggiatb in alluminio preverniciato
(fino all'adozione di specifici Piani del Colore latinteggiatura sara definita di volta in
volta in sede di rilascio degli atti comunali di asenso all'intervento e nel rispetto di
cui all'art. 53).
Il loro disegno deve essere improntato a semplicitasecondo modelli locali, con
esclusione di specchiature (tipo all'inglese) e de@zioni particolari.
| serramenti dovranno inoltre essere posizionati #interno, rispetto al filo di facciata.
La protezione di finestre o porte finestre dovra esere realizzata con persiane alla
piemontese in legno, trattate al naturale con veine impregnante ed eventualmente
scurente o tinteggiate o in alluminio preverniciatoa doppio battente oppure con
scuretti interni o esterni in funzione della tipolagyia e posizione del fabbricato e delle
aperture.
Sono vietate tapparelle, avvolgibili o simili.
| serramenti delle vetrine e di accesso ai negozvianno di norma gli stessi requisiti
sopradefiniti; la protezione potra eventualmente esere assicurata con pannelli ad
anta e serrande metalliche a maglia aperta.
Serramenti in ferro, rivestiti in legno, sono ammesi unicamente per accessi di
servizio su facciate degli edifici non visibili despazi pubblici, o di protezione a vani
tecnici di impianti tecnologici. Per vetrine, moste ed in genere facciate di negozi
potranno essere adottati diversi materiali e solupni da quelli sopradefiniti, qualora
costituiscano proposte di alta qualita architettonta capaci di realizzare equilibrati
inserimenti nelllambiente circostante; tali propose dovranno essere adeguatamente
documentate in sede di richiesta dell'intervento. E vietato lI'uso di alluminio
anodizzato.
Porte e portoni di accesso pedonale o carraio dovmao essere realizzati in legno.

F) BALCONATE E RINGHIERE
Le balconate debbono essere eseguite con lastra eodiglioni in pietra o con
impalcato e modiglioni in legno trattato al naturak, secondo disegni simili ai
tradizionali, in funzione della tipologia dell'edificio.
Relativamente alle ringhiere occorre far riferiment all'art. 45.
Sono esclusi balconi in laterizio armato intonacate ringhiere realizzate con materiali
misti ferro e legno, impiego di ferri scatolati, et.
La sporgenza delle balconate deve essere contenirtaina profondita massima di cm.
70 e lunghezza non superiore a quella dei balcorsistenti circostanti che richiamano
la tradizione locale e comunque max m. 2,50 sui pspetti secondari non prospettanti
la pubblica via o piazza.

G) PAVIMENTAZIONI ESTERNE
Le pavimentazioni di aree esterne agli edifici e deventuali terrazzi, quando non
sistemate a verde, dovranno essere realizzate caastre in pietra a taglio e corsi
regolari, cubetti di porfido o altro materiale, acdottolato o in terra battuta. Sono
ammesse pavimentazioni prefabbricate purche di peatura e colore simili al porfido.
| marciapiedi esistenti di particolare pregio e vabre ambientale dovranno essere
ripristinati e mantenuti.
Le aree libere a verde dovranno essere oggetto dnterventi migliorativi e
manutentivi.
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H) MURETTI, CORDOLI, PARAPETTI
| materiali da utilizzarsi per muretti, cordoli di recinzioni e parapetti sono quelli
indicati all'articolo 52.

[) INSEGNE, TARGHE E TENDE
Le insegne e le targhe se non applicate direttamentsulla parete dovranno essere
realizzate mediante braccio a mensola perpendicolar al muro dell'edificio e
sottostante targa appesa con catenella o semplicidli.
Il braccio sara realizzato in ferro pieno, vernicido in colore grigio scuro e la targa
sara in lamiera o legno, di forma arrotondata uni obifacciale con scritte e disegni
comunque non fluorescenti.
Qualora applicate al muro, le insegne potranno esserealizzate con targhe aventi le
stesse caratteristiche precedenti. Si ammettono ame materiali diversi quali pietra,
ottone etc... per targhe di modeste dimensioni. L'étorita comunale, sentita la
Commissione Edilizia, ha facolta di definire spazidonei per la posa, l'installazione e
I'affissione di mezzi pubblicitari all'interno del centro abitato fissandone, di volta in
volta, la distanza dal limite delle carreggiate stdali nel rispetto delle leggi vigenti.
Dovranno essere conservate o ripristinate insegnatredi e scritte segnalanti pubblici
esercizi che risalgono al secolo scorso o ai priahel 1900.
Le insegne saranno oggetto di autorizzazione spdcd, riferita al contesto ambientale.
Le tende, per gli esercizi commerciali, realizzatea norma del successivo art. 56,
devono essere collocate in ragione di una per ogapertura. Sono ammesse tende a
cupolotto o tese in ragione di una per ciascun foxtrina. Dovranno essere realizzate
in tessuto idrorepellente, opaco, con tinta neutrébeige, verdone,ocra o bordeaux).
Per le insegne e le tende esistenti alla data di@pvazione della presente normativa,
non conformi alle prescrizioni del presente articad e fatto obbligo di sostituzione in
occasione di interventi edilizi sui relativi edifig.

L) IMPIANTI E LINEE TECNOLOGICHE
L'esecuzione di interventi per allacciamento, modi€a di impianti esistenti o fornitura
di servizi tecnologici (energia elettrica, acqua, &g, telefonia etc ...) dovra avvenire con
tubazioni incassate in muratura o interrate, onde @tare la presenza in vista di fili,
tubazioni, apparecchi, ecc. In presenza di edifiali particolare pregio possono essere
ammessi soluzioni diverse da concordarsi con l'uffio tecnico. A tale norma
dovranno adeguarsi anche le situazioni esistenti inccasione di interventi edilizi sui
relativi edifici. L’illuminazione delle aree pubbliche e private dovra essere realizzata
con lampada a sporgere o lampioni di bassa altezza.
L'impianto di ricezione televisiva deve essere po&simente centralizzato per i
fabbricati plurifamiliari, e posizionato possibilmente sulle falde del tetto non
prospiciente la pubblica via o piazza, secondo quémstabilito dalla Legge n° 249 del
31.07.1997.

M) ELEMENTI IN METALLO

Tutti gli elementi in metallo indistintamente (ringhiere, cancellate, grate etc...)
dovranno essere realizzati con i materiali previstagli articoli 45 e 52.
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4. Aree residenziali a capacita insediativa esauritayerde privato, lotti edificabili di
completamento e di nuovo impianto aree turistico gettive:

Le caratteristiche tipologiche ed i materiali impigyati nei fabbricati di nuova

costruzione, o soggetti a ricostruzione o a recupey in aree di P.R.G. diverse da
guelle di cui al comma 3 precedente, dovranno armazezarsi con gli edifici circostanti,

ed in specie alle connotazioni dell'ambiente in cutengono ad inserirsi riprendendo
preferibilmente quanto disposto al comma 3. L'Amminstrazione Comunale ha
facolta, specie nel caso di edifici che costituisto fondali di vie, piazze o di altri spazi
pubblici, o in quello in cui si richiede omogeneitadi intervento, di prescrivere

particolari soluzioni architettoniche o decorative.

In particolare:

- Le coperture dovranno essere a falda semplice, pa@tnno essere a capanna semplice
o a falde tra di loro composte, che dovranno perovare sempre pendenze e
angolature uniformi e possibilmente dimensioni ugula Sono vietati i tetti ad una
sola falda ad esclusione dei bassi fabbricati. Sormmnsentite le coperture speciali
atte a utilizzare “energie alternative” avendo cura di individuare le soluzioni
tecniche che meglio rispondono alle caratteristicharchitettoniche della zona.

Il manto di copertura dovra essere in coppi o tegel escluse le canadesi nelle tonalita
del rosso; € ammesso un solo ordine di abbaini o dicernari, di forma regolare
simili a quelli esistenti nellambito circostante tie non dovranno occupare piu di
1/20 della superficie del tetto;

I comignoli dovranno essere di forma regolare, quagta o rettangolare, in
muratura intonacata o faccia a vista come le faccia, sono ammessi comignoli
prefabbricati purche intonacati.

| cornicioni dovranno essere lineari, potranno esse in cemento a vista o intonacati;
Le facciate dovranno essere in muratura a faccia @sta oppure in intonaco semplice
o pietrificante con graniglia di marmo o resina continteggiatura di qualita, tipo e
colore secondo la campionatura presentata allU.T.Ce da questo approvata; la
campitura intonacata dovranno essere di colore unirme e sono consentiti giochi di
tono su supporti e rientranze. Le facciate potrannavere parti rivestite in legno di
colore naturale o marrone scuro, od in pietra a vi®; sono proibite tutte le
imitazioni di materiali come finti pannelli in legno o finta muratura in pietra o finto
mattone a vista.

Le zoccolature delle facciate dovranno essere ingtra di forma regolare con giunti
segnati o in cemento pettinato che dovra avere ilis colore naturale;

Nel caso di recupero residenziale del piano sottdte, gia adibito a loggiato é vietato
il tamponamento delle aree esistenti che potranncssere chiuse con vetrate e infissi
in legno; eventuali opere murarie dovranno essereealizzate con un arretramento
minimo di mt. 0,30;

E' escluso I'impiego di materiali lucidi e di color forti;

- | serramenti compresi i portoni d’accesso dovrannoessere in legno, in linea
semplice, possono essere lasciati a colore naturadinteggiati, ovvero in alluminio
preverniciato e colorato (fino all'adozione di speéici Piani del Colore la
tinteggiatura sara definita di volta in volta in sede di rilascio degli atti comunali di
assenso all'intervento). Sono vietati comunque i samenti con tonalita oro, argento
e bronzo, non sono consentiti in alluminio anodizzae.

Le vetrine degli eventuali esercizi commerciali pdsal piano terra devono essere in
legno o in elementi metallici verniciati. Relativanente ai serramenti di chiusura
delle vetrine sono consentiti quelli a maglia apeat E’ vietato I'uso di alluminio
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anodizzato.

- | balconi e le terrazze potranno avere parapetti @ni o ringhiere nel rispetto di cui
all'articolo 45.

- Per i balconi e consentito I'utilizzo dei materialidi cui al comma 3 lettera f) nonché
in laterizio armato faccia a vista o intonacato.

- La sistemazione delle aree libere dovra essere esig contemporaneamente agli
interventi edificatori.

- L’area destinata a parcheggio a servizio dei singolfabbricati dovra esere
convenientemente pavimentata anche solo con piett® su adeguato sottofondo o
con elementi prefabbricati o asfaltati.

- Tutta la rimanente superficie libera dovra essereistemata a prato o a giardino e
dovranno essere previsti inserimenti di vegetazionepreferibilmente di tipo
autoctono.

- Dovra essere risolto con particolare cura il defluso e la raccolta delle acque
comunque esse siano (di sgelo, piovane, luride, Givaggio, ecc) affinché non
defluiscano sulle strade o piazze pubbliche e nepruverso i muri dei fabbricati.

- | bassi fabbricati dovranno essere in pietra, legnm muratura intonacata, sono
vietati i prefabbricati in lamiera, dovranno avere la copertura a falde con materiali
previsti per gli edifici residenziali oppure a tetb piano con sovrastante giardino
pensile; in questo caso dovra realizzarsi in aderea al fabbricato principale.

- Il rilascio del certificato di agibilitd sara subordinato alla preventiva sistemazione
delle aree libere ed allo sgombero totale di tuttee macerie.

. Fatto salvo quanto previsto nei commi precedentigli interventi edilizi attinenti a
costruzioni di tipologia non tradizionale richiesti dagli usi produttivi, commerciali ed
agricoli, quali capannoni per lavorazioni, stoccag@ prodotti, allevamento zootecnico,
etc., debbono in particolare rispettare i seguentrequisiti al fine di conseguire il
migliore inserimento ambientale:

- posizione dell'edificio rispetto al terreno: sonoda evitare modifiche sensibili
dell'andamento naturale del terreno con formazionedi rilevati e sbancamenti
appariscenti; lo spianamento per far sede alla costzione ed alle aree libere di
stretta pertinenza (cortili, piazzali, etc.) deve ssere raccordato al terreno
circostante il piu naturalmente possibile con pendee contenute e l'eventuale
ausilio di cordoli o muretti da posizionarsi solo amonte ed all'interno rispetto
all'area di intervento.
posizione dell'edificio rispetto ai fabbricati g& esistenti: gli ampliamenti e le nuove
costruzioni, nel caso in cui sussistano edifici pesistenti, devono collocarsi in modo
coerente alla tipologia di impianto esistente , pvilegiando, a seconda dei casi,
prolungamenti di manica, giustapposizioni, realizzaione di ulteriori bracci ed
evitando corpi orientati occasionalmente e asimmeiri.
esterno degli edifici: I'impiego di soluzioni plaimetriche richieste dall'uso (in
genere edifici a manica particolarmente profonda) alella prefabbricazione deve
essere coniugata con la ricerca di aspetti formaliche possano essere
convenientemente inseribili nellambiente e con laradizione costruttiva che
localmente lo caratterizza.

A tal fine:

le coperture debbono essere a doppia falda con nmenze simmetriche; in
alternativa a manti di copertura tradizionali, nel caso in cui non possano essere
impiegati per minore pendenza delle falde, € ammessl'uso di lamiera
preverniciata colore testa di moro; eventuali sbaliz delle falde, per la parte
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fuoriuscente dalle murature perimetrali deve essereealizzata con struttura lignea
ed eventualmente, nei casi di edifici produttivi idustriali o artigianali con
struttura in metallo indipendente rispetto alla copertura; sono da evitarsi sporti
realizzati con capriate prefabbricate o altri elemati prefabbricati della copertura.

- le murature anche quanto realizzate con elemenprefabbricati devono risultare
continue e non interrotte da elementi strutturali \erticali in vista; dovranno inoltre
essere eventualmente intonacate o rifinite in modda poter essere tinteggiate con
tonalita pastello definite di volta in volta in se@ di rilascio degli atti comunali di
assenso all'intervento.

- le aperture debbono contribuire ad una armonica omposizione del disegno di
facciata, essere di forma tendente al quadrato, éando la tipologia a nastroa T o
ad L rovesciata; possono essere riqguadrate da sernga fascia di colore bianco.

- ambientamento e riduzione impatto: ove previsto eichiesto in sede di esame delle
istanze ad edificare debbono essere realizzate baere alberate a schermo visivo o
filtro ecologico. In tal caso sono da evitare piamimazioni rettilinee allineate e
spaziate regolarmente ma si dovra provvedere con eqi, integrate da
piantumazioni macchia visivamente compatta, utilizando essenze locali.

6. Le disposizioni del presente articolo potranno ssere integrate mediante
I'approvazione di specifici piani di settore, qualiil piano del colore, dell'arredo
urbano etc...

7. L'Autorita comunale, sentito il parere della Goissione Edilizia, in sede di rilascio degl
atti di assenso all'edificazione, ha facolta disprivere, con congrua motivazione,
soluzioni progettuali specifiche e di imporre dirat intese ad ottenere specifici risultati di
inserimento ambientale.

8. L'Autorita comunale, sentita la Commissione | puo altresi disporre la sostituzione o
la rimozione di elementi accessori esistenti - iquadritte, insegne, decorazioni,
sovrastrutture, ecc. - che non si accordano coarigteristiche ambientali.

9. | lavori e le opere necessarie per l'arredo ¢éementare, secondo le prescrizioni imposte

negli atti di assenso all'edificazione, devono essetalmente compiuti allo scadere del
periodo fissato.
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Art. 33 Decoro e manutenzione delle costruziomi delle aree private

. Le costruzioni, le singole parti delle stesséeearee di pertinenza debbono essere
mantenute efficienti, per quanto attiene alla ®ema, all'estetica, al decoro, all'igiene.

. E' prescritta la conservazione degli elemerthigettonici aventi caratteristiche storico-
artistiche di pregio, nonché interesse di testimora storica, quali fontane, esedre, lapidi,
bassorilievi, edicole sacre, antiche targhe e simil

. Il proprietario ha l'obbligo di eseguire i lavati manutenzione, di riparazione e di
ripristino necessari, nonché quelli di intonacat@aritinteggiatura delle costruzioni
deterioratesi.

. | prospetti architettonicamente unitari debbessere tinteggiati in modo omogeneo; detta
omogeneita va mantenuta anche se gli interventindgéggiatura avvengono in tempi
diversi e riguardano proprieta diverse.

. La scelta del colore della tinteggiatura di iediion soggetti a specifico vincolo di tutela &
sottoposta all'approvazione degli uffici comunadimpetenti presso i quali deve essere
esibita e depositata specifica campionatffano all'adozione di specifici Piani del
Colore la tinteggiatura sara definita di volta in wlta in sede di rilascio degli atti
comunali di consenso all'intervento)

| lavori di ritinteggiatura delle facciate dovranno essere eseguiti ogni qualvolta le
condizioni delle stesse lo richiedono e comunquerceadenza almeno ventennale. I
sindaco ha facolta di ordinare il rinnovo della tirteggiatura e la manutenzione delle
facciate ogni qualvolta ne ricorrano le condizionio non risulti rispettata la cadenza
programmata.

. Le aree libere inedificate, a destinazione noricatir o di pertinenza delle costruzioni,

devono essere convenientemente mantenute e recia@taietato procurarne o consentirne
lo stato di abbandono ed ¢ altresi vietato I'acdéareul'abbruciamento di materiali o di

rifiuti.

. Ove le condizioni delle costruzioni e delle sirgplarti delle stesse o lo stato delle aree
siano degradati tanto da arrecare pregiudizionatiante o alla sicurezza ed alla salute
delle persone, I'Autorita comunale ha facolta djiimgere, entro un termine prestabilito,
al proprietario o al possessore dellimmobile tezeone dei lavori necessari per
rimuovere ogni inconveniente; in caso di inotterapen, totale o parziale, I'Autorita
comunale puo disporre I'esecuzione d'ufficio a spksdl'inadempiente; tali spese devono
essere rimborsate entro quindici giorni dalla esla; in difetto, salve restando eventuali
disposizioni speciali di legge, esse sono riscassdtivamente con la procedura di cui al
R.D. 14 aprile 1910, n. 639.

. Un fabbricato esistente, anche se appartenentepal proprietari, ai fini del presente

articolo, € considerato come una sola costruzionegni intervento che modifichi il suo
aspetto esterno deve essere pertanto considerato relazione a tutta la costruzione
(Porzione unitaria di prospetto senza interruzionedi continuita per tutto lo sviluppo

verticale di facciata).

10. Gli interventi di demolizione sono subordinatialla presentazione di un progetto che
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preveda la sistemazione dell'area e dei nuovi prosfti che si vengono a formare. Nel
caso di demolizioni precedenti I'entrata in vigoredelle presenti norme, che abbiano
esposto parti di un edificio alla pubblica vista ene derivi, a giudizio del Comune un
deturpamento dell'ambiente urbano, sara facolta deComune imporre ai proprietari
degli edifici demoliti il rifacimento delle nuove ficciate stabilendo i tempi di
attuazione.

11. Particolare attenzione dovra essere posta nelfinteggiatura degli edifici aventi
significative caratteristiche architettoniche o deorative, quali tracce di vecchie
pitture, che dovranno, nei limiti del possibile, esere riprodotte come in originale cosi
come nella tinteggiatura di edifici compresi nel cialogo dei beni culturali
architettonici [che viene allegato al presente redg@mmento].* Per la tinteggiatura di
questi edifici dovra essere richiesto il parere dedompetente organo di tutela.

12. | depositi autorizzati dovranno essere correttmente inseriti nell’ambiente,
prevedendo la recinzione dell'area e un’opportunachermatura con quinta vegetale.
Inoltre, nei casi particolari di sotto elencati vagono le seguenti puntuali prescrizioni:
1) Depositi di autocaravan, camper e simili: 'areautilizzata per tale scopo dovra

essere provvista di recinzione a giorno con siepe #arietd sempreverde avente
altezza di mt. 2.00 e dotata di:
- servizi igienici in numero adeguato;
- pozzetto di scarico delle acque collegato allagnatura comunale;
- alberatura di alto fusto, su tutto il perimetro;
- locale di guardia.
E' vietata la residenza occasionale o permanente gersone all'interno del deposito.
2) autodemolizioni: dovranno essere osservate legenti prescrizioni:
- recinzione a giorno dell'area con siepe di variatsempreverdi, altezza mt. 2.00;
- alberatura di alto fusto, su tutto il perimetro con interasse non inferiore a mt.
6.00;
- zona pavimentata ed impermeabile destinata allongontaggio ed alla demolizione
con adeguate pendenze, pozzetto e vasche di raca@tsvuotamento periodico;
- locale chiuso e coperto avente superficie util®rda non superiore al 10% della
superficie fondiaria per lo stoccaggio dei materialinquinanti tipo batterie e simili;
- altezza massima dei cumuli di materiale stoccauti mt. 3.00.
3) depositi di gas liguefatto: dovranno essere ogsate le seguenti prescrizioni:
- i depositi dovranno essere, ove sia tecnicamergessibile, interrati;
- la recinzione perimetrale sara mascherata con e sempreverde.

4) depositi afferenti ad attivita produttive ed agicole: sono consentiti ne lle zone
previste dal Piano regolatore in cui si esercita dttivita a condizione che siano
rispettate le seguenti prescrizioni:

- delimitazione dell'area con recinzione a giorno siepe sempreverde, altezza mt.
2.00;

- alberatura perimetrale con alberi di alto fusto, essenza forte, con interasse non
superiore a mt. 6.00.

13. Le puntuali prescrizioni di cui al precedente eamma dovranno essere applicate
fermo restando il rispetto delle vigenti leggi di sttore.

(*) Conclusi gli adempimenti prescritti dalla L.R. 14 marzo 1995, n.° 35, il Comune allega al
Regolamento Edilizio il "catalogo dei beni cultural architettonici".
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Art. 34 Interventi urgenti

1. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericoper la stabilita delle costruzioni o si
manifestino situazioni di emergenza con possibiEmgromissione per lintegrita
dell'ambiente e rischio per lincolumita delle mers, il proprietario degli immobili
interessati procede mediante un "intervento urdemlke operazioni necessarie per
rimuovere la situazione di pericolo, sotto persemakponsabilita sia per quanto attiene la
valutazione dello stato di pericolo sia per |'déffet consistenza delle operazioni medesime.

2. E' comunque fatto obbligo al proprietario di elammediata comunicazione dei lavori
all’Autorita comunale nonché agli eventuali Orgdnilutela, nel caso di edifici gravati da
specifici vincoli, e di presentare nel minor tenpgassibile, comunque non oltre 30 giorni,
istanza per ottenere gli atti di assenso necesshe normali condizioni di intervento.

3. Ogni abuso in materia é sanzionato ai sensadel8, fatto salvo I'eventuale accertamento
di fatti e comportamenti penalmente rilevanti espguibili.
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Art. 35 Decoro degli spazi pubblici e di uso gablico e loro occupazione

1.

Le strade, le piazze, i suoli pubblici o asstiggiead uso pubblico, all'interno del centro
abitato, devono essere prowvisti di pavimentaziodenea allo scolo delle acque
meteoriche e di mezzi per lo smaltimento dellesggesistemati nel sottosuolo.

. E' vietata la formazione di nuovi frontespizeahi (se non preordinati alla successiva

costruzione in aderenza) visibili da spazi publdieissoggettati all'uso pubblico; in caso di
preesistenza degli stessi sul confine di propridtAutorita comunale, sentita la
Commissione Edilizia, puo imporre l'edificazione &mlerenza, ove questa sia tra le
soluzioni previste dalle N.T.A. dello S.U. vigent®yvero ingiungere al proprietario del
frontespizio di sistemarlo in modo conveniente.

. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pablper attivita temporanee, per eseguire

lavori o per depositarvi materiali deve chiedereCalmune la specifica concessione,
indicando l'uso, la superficie che intende occuparée opere che intende eseguire;
l'occupazione delle sedi stradali € comunque regaalle leggi vigentf*)

. Salve restando le disposizioni di caratterautého, il rilascio della concessione puo essere

subordinato alla corresponsione di un canone pso,l'da disciplinare con apposito
regolamento ed al versamento di un deposito caalgoper la rimessa in pristino del
suolo.

. La concessione contiene le prescrizioni da sequer I'occupazione e indica il termine

finale della medesima.

. Scaduto il termine di cui al precedente comraaza che ne sia stato disposto il rinnovo, il

titolare della concessione ha l'obbligo di sgomimelia suolo occupato ripristinando le
condizioni ambientali preesistenti.

by

. In caso di inottemperanza, il ripristino e eseguwallAmministrazione a spese del

concessionario; tali spese devono essere rimboes#te quindici giorni dalla richiesta; in
difetto, salve restando eventuali disposizioni sgeadi legge, esse sono riscosse
coattivamente con la procedura di cui al R.D. 1dl@f910, n. 639.

. | passi carrabili sono consentiti, in confornatie norme di legge e con l'osservanza degli

obblighi fissati nell'art. 47, sempreche non cagitano pericolo per la circolazione.

(*) Il riferimento normativo di cui al comma 3 e il testo del "Nuovo Codice della strada",
Decreto Legislativo 30 aprile 1992, n.° 285.
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TITOLO V

PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Art. 36 Altezza interna dei locali abitativi

1. Ai fini del presente regolamento € definita z¢@ interna di un locale la distanza tra

pavimento finito e soffitto finito, misurata in miefm] sulla perpendicolare ad entrambe le
superfici; nel caso di solai nervati, l'altezzaemia € misurata "sottotravaél caso in cui
I'interasse delle nervature risulti inferiore ad 14 della larghezza complessiva del
solaio e al soffitto finito negli altri casi.

. Nel caso in cui il soffitto non presenti andatoeearizzontale o il locale sia articolato in
parti a differenti sezioni verticali, la misura kitezza interna si ottiene,
convenzionalmente, dividendo il volume del locaée farea netta del pavimento ricavata
escludendo le soglie di passaggio da un vanotedl'algli sguinci di porte e finestre, fino
ad una profondita massima di 0,50().

. La misura minima dell'altezza interna dei loealibiti ad abitazione e dei vani accessori &
fissata dalle vigenti leggi statali e, per quanto @sse specificamente disposto, dai
regolamenti edilizi comunali.

. Sono quindi consentite misure minime dell'aléerterna inferiori a quelle prescritte dalle
leggi statali:

a) per le nuove costruzioni, nei casi di:

1) ricostruzione di edificio di valore storiedo artistico e/o ambientale, che deve
necessariamente mantenere le caratteristiche arigjn

2) inserimento di nuovo edificio a completanoedt costruzioni di valore storico
elo artistico e/o ambientale, disposte a cortieacpi € richiesto l'allineamento
con gli orizzontamenti contigui e preesistenti;

3) ampliamento di edificio di valore storicw edrtistico e/o ambientale, per cui é
richiesto l'allineamento con gli orizzontamentigsistenti;

b) per le costruzioni esistenti, nei casi di:

1) interventi edilizi volti al recupero di castioni in cui e in atto una funzione
abitativao diversa,anche se solo su parte degli stessi, ai sensi d&l&s.R.
n° 20 - 10187 dell'1/08/20Q3

2) interventi edilizi volti al recupero di costioni in cui hon € in atto una
funzione abitativap diversa ma di valore storico e/o artistico e/o ambientale
per cui sia necessario il mantenimento delle aanatiche originarieai sensi
della D.G.R. n° 20 - 10187 dell'1/08/2003
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c) per il recupero a fini abitativi dei sottotett in applicazione della L.R. n° 21 del
06/08/1998.

5. In tutti i casi menzionati al comma precedeiiteilascio del certificato di abitabilita e
comunque subordinato al rispetto degli altri retjuigienico sanitari prescritti dalle leggi
vigenti o all'adozione di misure compensative iatkcnel progetto, anche offerte dalle
attuali tecnologie, giudicate idonee dal resporieat®| servizio sanitario competente.

6. Ferme restando le prescrizioni di cui ai comme 3, nei locali di nuova costruzione
destinati ad uso abitativo non & consentita, imralpunto, una altezza tra pavimento e
soffitto inferiore a 1,80 nfatti salvi i disposti di cui alla L.R. n° 21 del ®/08/1998.

7. 1l piano sottotetto & considerato “non abitabileo non agibile” (e quindi non viene
conteggiato nel calcolo della superficie utile lora, volume, numero dei piani della
costruzione) solo se presenta contemporaneamentdteule seguenti caratteristiche:

- distanza tra la linea di imposta del tetto e il piao di pavimento del sottotetto non
superiore a cm. 40, misurata sul lato interno del mro perimetrale; altezza interna al
colmo non superiore a cm. 250, misurata dal piano gvimento alla linea di
intersezione dei piani di falda;

- pendenza del tetto non inferiore al 30% e non supare al 50%, con falda ad
unica pendenza e senza taglio con sopraelevaziongadrte della stessa falda;

- aperture, da realizzarsi sul piano di falda o sui rari perimetrali 0 mediante
abbaino, non superiori in totale a mqg. 0,40 per faa, considerando un numero
massimo di quattro falde per ogni edificio autonompanche se con tetto a capanna.
Gli abbaini non possono avere larghezza esterna segpore a cm. 150;

- assenza di impianto di riscaldamento, assenza di pranto idrico e igienico.

Note (*) Il volume di cui al comma 2 é la sommatoa dei volumi delle diverse parti omogenee
nelle quali risulta conveniente scomporre il local@l fine di effettuare i conteggi;
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Art. 37 Antenne

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettréstutturazione o recupero, - i cui atti di
assenso edilizio sono rilasciati dopo l'entratgigore del presente Regolamento - con piu
di un'unita immobiliare o nelle quali comunque oEs essere installati piu apparecchi
radio o televisivi riceventi con necessita di cgieento ad antenna, € obbligatoria la posa
in opera di una antenna centralizzata sia essastegro satellitare, per ogni tipo di
ricezione tale da richiederla; per esigenze dilautdell'arredo urbano, le antenne
paraboliche debbono avere colorazione armonicalamntesto dell'ambiente in cui sono
installate. Tali tipi di antenne non possono essere collocata itutto il territorio
comunale in facciata ai fabbricati e sulle falde detetti prospicienti le strade e gl
spazi pubblici. L'autorita ha la facolta di imporre la rimozione. Quando non sia
possibile soddisfare questi requisiti dovranno valiarsi con ['Ufficio Tecnico
Comunale, sentito eventualmente anche il parere dalCIE, le soluzioni piu adeguate.

2. Sono vietati i collegamenti tra gli apparecaebeventi e le antenne mediante cavi volanti; i
cavi devono essere canalizzati nelle pareti inteonesterne delle costruzioni e la
dimensione delle canalizzazioni deve essere tale cdasentire eventuali futuri
potenziamenti dell'impianto.

3. L'Autorita comunale ha facolta di richiedere, agni momento, per motivi di sicurezza
pubblica o di tutela dell'arredo urbano, l'instalteme di impianti centralizzati di antenne
radio-televisive e l'eliminazione delle antenneivitali, senza contrastare il diritto
all'informazione.

4. L'installazione di antenne o ripetitori per i@upii rice-trasmittenti di qualunque tipo é
soggetta alle specifiche disposizioni delle vigéetigi di settore.

5. E vietata a meno di fondati motivi di interessegenerale da parte di enti od
organizzazioni pubblici - I'installazione di antenre paraboliche di grandi dimensioni
collocate in contrapposizione visiva ad edifici o ane di rilevante valore storico -
artistico, nonché in contrasto con l'armonia ambietale e paesaggistica, con
particolare riguardo alle zone panoramiche;

6. nel caso di installazione di antenne parabolicheon conformi alle presenti norme
regolamentari, I'Autorita Comunale puo intimarne |'adeguamento, procedendo, in
caso di inerzia, alla rimozione delle stesse;

7. le antenne paraboliche — in accordo con gli stalard maggiormente diffusi sul
territorio nazionale — devono avere di norma le sagenti dimensioni massime: 120
cm di diametro per impianto collettivo e 85 cm. didiametro per impianto singolo.
Esigenze particolari che dovessero richiedere maggi dimensioni dellantenna
parabolica potranno essere valutate con I'Ufficio €cnico Comunale;

8. le antenne paraboliche devono essere installatel rispetto delle norme previste dalla
legge 46/90 a tutela della sicurezza degli impianti

9. restano salve le norme vigenti sulla compatibif elettromagnetica, nonché quelle che
disciplinano la tutela dei beni di valore artisticoe i procedimenti edilizi.
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10. linstallazione di antenne o ripetitori per imganti ricetrasmittenti di qualunque tipo
e soggetta
alle specifiche disposizioni delle vigenti leggi diettore (*).

11. FAmministrazione Comunale, nel caso di instafizione di antenne o ripetitori di cui
al comma

Note (*) Le disposizioni richiamate al comma 4 sonoontenute, in particolare:

e nel D.P.R. 29 marzo 1973, n° 156 , e s.m.i., “Testdnico delle disposizioni legislative in
materia postale, di bancoposta e di telecomunicazity, detto “Codice Postale”;

e nella L.R. 23 gennaio 1988, n° 6, e s.m.i.;

e nella L. 5 marzo 1990, n° 46, “Norme per la sicurega degli impianti”;

e nella I. 31 luglio 1997, n° 249, “Istruzione dell’Aitorita per le garanzie nelle comunicazioni e
norme sui sistemi delle telecomunicazioni e radidivisivo”.

* nelle sentenze della Corte di Cassazione relativediritto di informazione.
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Art. 38 Chioschi e mezzi pubblicitari

1. L'installazione di chioschi, edicole od altreutiure similari, anche a carattere provvisorio,
é autorizzata dal Comune, in conformita alle nodettate dal "Codice della Strada" e dal
suo regolamento di esecuzione e di attuaziomeché dal P.R.G o altri regolamenti
locali.

2. Le definizioni, le caratteristiche e le modalitainstallazione di mezzi pubblicitari quali
insegne, sorgenti luminose, cartelli (esclusi qudll cantiere), manifesti, striscioni,
locandine, stendardi, segni reclamistici, impiahtpubblicita o propaganda, sono normate
dal "Codice della Strada" e dal suo regolamentes#icuzione e di attuazioif; per
guanto di competenza comunale valgono le disposidiel presente articolo.

3. L'installazione di chioschi e mezzi pubblicitaon deve essere fonte di molestia o di
nocumento per I'ambiente circostante: in partielarinsegne luminose e la cartellonistica
motorizzata non devono provocare alcun disturbdocaili adiacenti e prospicienti.

4. 1l rilascio dei provvedimenti comunali autoritiza alla installazione e subordinato alla
presentazione di domanda corredata di estrattirpitrici dello strumento urbanistico e di
disegni di progetto in scala non inferiore a 1ra@presentanti, a colori, il soggetto
grafico o pittorico dell'insegna, le scritte di conmento, la tipologia dei materiali e
delle tecniche decorative utilizzate, le modalitaidlluminazione e contenenti I'analisi
di congruenza con le Norme del Codice della strada del presente Regolamento
edilizio.

5. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi paree o edifici soggetti a specifici vincoli, &
subordinato all'acquisizione del parere favorevdil'organo di tutela del vincolo
medesimo per la fattispecie richiesta.

6. | provvedimenti di cui al comma 4 sono temporangnnovabili; possono essere revocati
in qualsiasi momento se lo richiedono ragioni dieiesse pubblico.

7. Nel caso in cui sia concessa l'occupazione albspubblico per l'installazione di chioschi
0 mezzi pubblicitari, valgono le disposizioni di ali'art. 35, commi 4, 5, 6, 7.

8. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Eihl, ha facolta di definire spazi idonei
per la posa, l'installazione e l'affissione di mgazbblicitari all'interno del centro abitato
fissandone, di volta in volta, la distanza dal tendelle carreggiate stradali, nel rispetto
della legge vigente.

Note (*) | riferimenti normativi sono il testo del “Nuovo codice della Strada”, Decreto
Legislativo 30 aprile 1992, n° 285, ed il testo dslo regolamento di esecuzione e di attuazione,
D.P.R. 16 dicembre 1992, n° 495.
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Art. 39 Coperture, canali di gronda e pluviali

1. Tutti gli edifici devono essere provvisti di ke coperture piane o inclinate, munite di
canali di gronda e pluviali per la raccolta e lcatimento delle acque meteoriche.

2. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (gaoli, abbaini, volumi tecnici, ecc.) sono
considerati elementi architettonici della costraeie la loro realizzazione deve rispondere
a precise previsioni di progetto, in particolare gaanto riguarda l'aspetto formale e la
compatibilita dei materiali impiegatiRelativamente al tipo di materiale ammesso
valgono le disposizioni contenute all'art. 32 del &jolamento Edilizio.

3. | canali di gronda ed i pluviali devono esserevfsti tanto verso il suolo pubblico quanto
verso i cortili interni e gli altri spazi scopesidevono convogliare le acque meteoriche
nelle fognature; non sono ammessi scarichi libelivallo del piano marciapiede o del
piano stradale o comunque sul suolo pubblico mesdreo ammessi scarichi in cortili,
giardini, cisterne o appositi pozzi perdenti.

4. Nei canali di gronda e nei pluviali & vietatanettere acque diverse da quelle meteoriche.

5. Verso gli spazi pubblici o assoggettati all'ysdbblico, i pluviali delle nuove costruzioni
devono essere incassati ad una altezza minim&@ir@,dal piano marciapiede o stradale;
negli altri casi, € consentito installare i pluviedtalmente all'esterno delle pareti degli
edifici realizzando il terminale inferiore in matde indeformabile, per almeno 2,00 m.

6. Idonei pozzetti dispezione forniti di chiusudaaulica devono essere installati nei punti
delle condutture interrate in cui si verifichi uancbiamento di direzione o la confluenza
con altre condutture; un pozzetto finale di ispeeijoposto ai limiti della proprieta, deve
precedere l'allacciamento alla pubblica fognatura.
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Art.40 Cortili e cavedi

1. 1 cortili, intendendosi per tali anche gli spémiitati da tre soli fronti di una costruzione,
gualora ciascuno di essi sia di larghezza supea@r®0 m, devono essere dimensionati in
modo che la luce libera, misurata sulla perpendreoad ogni prospetto finestrato, rispetti
le prescrizioni delle vigenti leggD.M. 02.04.1968 n° 1444, art. 9 comma 1).

2. Agli effetti di quanto sopra, la misura delladuibera € al netto delle proiezioni orizzontali
di ballatoi, balconi, pensiline e di qualsiasi altporgenza posta all'interno del cortile, nei
limiti di cui all'art. 17, 2° comma.

3. La realizzazione di cavedi, intendendosi pardialspazi interni delimitati da prospetti di
larghezza inferiore o uguale a 4,00 m ed aperdltio per l'intera superficie, € ammessa
esclusivamente per la diretta illuminazione e \anine di servizi igienici, scale,
disimpegni, ambienti di servizio, ripostigli.

4. Nelle nuove costruzioni, in rapporto all'altezisi prospetti, i cavedi devono essere cosi
dimensionati:

- altezza fino a 10,00 m, lato min. 2,50 m,.sufm. 6,00 re;
- altezza fino a 15,00 m, lato min. 3,00 m,.sum. 9,00 r¥;
- altezza oltre 15,00 m, lato min. 4,00 np.suin. 16,00 mA.

5. Nei cavedi non € ammessa alcuna sporgenza.

6. | cavedi debbono essere dotati di facile accesdla parte inferiore per agevolare le
operazioni di pulizia.

7. Cortili e cavedi debbono essere pavimentatistesiati a giardino privato e comunque
provvisti di scarico delle acque meteoriche realiazn modo da evitare ristagni: € vietato,
in detto scarico, versare acque nere o materiaiéudo.

8. E' vietata qualsiasi opera edilizia alla quasellti conseguente un peggioramento delle
condizioni igieniche dei cortili e dei cavedi esit.
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Art. 41 Intercapedini e griglie di aerazione

1. Ai fini del presente regolamento e definito &rtapedine” il vano situato sotto il livello
del suolo e compreso tra il muro perimetrale di oostruzione ed i muri di sostegno del
terreno circostante, appositamente realizzatitefoapedine ha la finalita di consentire
lilluminazione indiretta, l'aerazione e la prote® dall'umidita dei locali interrati, nonché
la possibilita di accedere a condutture e canaipra di impianti eventualmente in essa
contenute.

2. Fuori dagli allineamenti individuati dal filo dabbricazione delle costruzioni, ed anche
inferiormente al suolo pubblico, pud essere contsendi proprietari frontisti la
realizzazione di intercapedini di servizio o dilssuento, protette da griglie di copertura
antisdrucciolevoli, ispezionabili, praticabili etdte di cunetta e scarico per il deflusso sia
delle acque meteoriche sia di quelle utilizzatelpgulizia.

3. Le intercapedini debbono avere le seguenti catatistiche:
* larghezza netta interna non minore di 0,60 m;
¢ larghezza massima non maggiore di 1,20 m e non sujoee alla larghezza del
marciapiede sovrastante; 0,60 m sono comunque consé;
* altezza libera interna non minore di 2,20 m;
il fondo dell'intercapedine deve risultare almeno ®0 m al di sotto del livello di
calpestio dei locali interrati attigui.

4. La costruzione delle intercapedsu suolo pubblicoé a totale carico dei proprietari che
debbono altresi provvedere alla loro manutenziahe,ein ogni caso, effettuata previo
provvedimento di assenso da parte del Cominero uso e gratuitamente esteso al
Comune che potra concederlo agli enti e societa clygstiscono servizi pubblici per
passaggio di tubazioni, cavi e simili.
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Art. 42 Misure contro la penetrazione di animali relle costruzioni

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettéstutturazione o recupero devono essere
adottati accorgimenti tecnici per evitare la pesmtne di ratti, volatili ed animali in
genere.

2. Tutte le aperture presenti nelle cantine, ndioseiti e nei vespai con intercapedine
ventilata debbono essere protette da idonee dafonmabili a maglia fitta e le connessure
fra superfici verticali ed orizzontali debbono essgebitamente stuccate.

3. Gli imbocchi delle canne di aspirazione debbessere protetti con reti indeformabili a
maglia fitta e le suddette canne non debbono ptaseforature o interstizi comunicanti
con il corpo della muratura.

4. Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ogpiotidebbono risultare stagne e prive di
gualsiasi comunicazione con il corpo della muratoxee possibile debbono essere inseriti
appositi elementi tronco-conici o tronco piramidadr impedire la risalita dei ratti.

5. | cornicioni e gli aggetti esposti al posarsi delatili debbono presentare superfici in
pendenza con inclinazione tale da costituire idaneazo di dissuasione.

6. E' vietata la realizzazione di canne di cadwrigpifiuti: I’Autorita comunale, sentito il

Responsabile del Servizio di Igiene Pubblica coenet per territorio, puo imporre la
sigillatura di quelle esistenti ove siano accertatedizioni nocive per la salute degli utenti.
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Art. 43 Muri di sostegno

1. I muri di sostegno e di contenimento del terrdeawono avere altezza non superioGD
m, salvo che una diversa altezza sia resa indigpéasdalle specifiche ed accertate
differenze di quota esistenti in sito; eventualirdezamenti intermedi dovranno avere
larghezza non inferiore all'altezza del muro crsoiirasta.

2. Quando i muri di sostegno sono di altezza sape@ 3,00m, é richiesto il rispetto delle
vigenti norme di legge in materia di distanze dpleeti finestrate.

3. Per i muri di sostegno disposti lungo le sedadsli valgono le prescrizioni delle leggi
vigenti e dei loro regolamenti di esecuzione ettliazione; in ogni caso, al piede dei muri
che si affacciano su spazi pubblici deve essenagteeuna canalina di raccolta delle acque
di scorrimento superficiali e di quelle proveniedélle aperture di drenaggio ricavate nei
muri stessi, che devono essere convogliate akadietmaltimento.

4. 1 muri di sostegno di sottoscarpa e di contaosip tutto il territorio , esposti alla pubblica
vista, debbono essere realizzati pietra 0 in mattoni, o in cemento armato o con
qualunque altro idoneo materiale, purché la parten vista sia adeguatamente rivestita
con pietra naturale posata a corsi orizzontali comaelle murature tradizionali (sono
esclusi rivestimenti in lastre di pietra), o con m#oni faccia a vista, o sia rifinita con
intonaco tinteggiato. La scelta del materiale di finitura dovra essere valutata in
ragione delle caratteristiche dei luoghi e dei viai manufatti.

5. Per i muri di sostegno isolati, I'Autorita conal|, sentita la Commissione Edilizia, puo
richiedere l'uso dello stesso materiale di rifiratulell'edificio realizzato sulla proprieta o
l'uso del materiale tradizionale prevalente ini attari della zona o il materiale ritenuto piu
opportuno per I'armonico inserimento nelllambierdturale.

6. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Eifl, pud condizionare il rilascio del
provvedimento di assenso necessario per la realmzadei muri di sostegno all'adozione
di specifiche soluzioni progettuali motivate da ioamg di sicurezza e/o di tutela
dell'ambiente: puo altresi imporre il mascheramettdetti muri con arbusti, alberate o,
comunque, con l'impiego di vegetazione.
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Art. 44 Numeri civici

1. Il Comune assegna i numeri civici ed eventualiadterni degli stessi che devono essere
apposti, a spese dei proprietari dei fabbricaticamrispondenza degli accessi da aree
pubbliche o degli accessi con le stesse funzionakeneollegati e dalle stesse direttamente
raggiungibili. 1I Comune provvede alla ricogniziorsei numeri civici mancanti, in
occasione delle operazioni preliminari al censiroegenerale della popolazione. Per
necessita emergenti al di fuori di tali periodproprietari interessati dovranno inoltrare
specifica istanza.

2. 1l numero civico deve essere collocato a fiadeti'accesso - a destra e ad una altezza
variabile da2,00m a 3,00 m - e deve essere mantenuto perfettamisitide e leggibile a
cura del possessore dell'immobile.

3. Le eventuali variazioni della numerazione ciyiceono notificate al proprietario
dell'immobile interessato e sono attuate a spefe stesso.

4. E' ammessa, a cura e spese della propriet@oseaione di indicatori realizzati in altro
materiale, con numeri in rilievo e/o provvisti dsplositivo di illuminazione notturna.

5. In caso di demolizione di un fabbricato senzasiruzione o di eliminazione di porte

esterne di accesso, il proprietario deve riconsegah Comune i numeri civici, affinche
siano soppressi.
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Art. 45 Parapetti e ringhiere
1. Parapetti e ringhiere devono essere posizidaddiove sussista pericolo di caduta da uno
spazio praticabile, indipendentemente dalla furzidinguest'ultimo.

2. | manufatti di cui sopra devono:
a) avere altezza non inferiore a 1,00 m e noersae al,50 msalvo comprovate
diverse esigenze in particolare per consentire ilispetto delle norme del Codice
Civile;
b) presentare notevole resistenza agli urti & spinta in conformita alle vigenti
leggi in materia;
non devono:
c) essere scalabili;
d) presentare aperture o interspazi di larghkkzeea superiore a 0,10 m.

3. Per la realizzazione di parapetti e ringhiere samonessi i seguenti materiali:

All'interno del centro Storico, Nuclei Agricoli e zona agricola:

a) ferro pieno realizzato con tondi o quadri e correng in piattina; avere linee
semplici e tradizionali con aste verticali coerenticon quelle originali
presenti nell'intorno;

b) ghisa di fusione in forme coerenti con l'insieme ahitettonico preesistente;

c) balconate in legno, anche la ringhiera potra essenealizzata in legno con
listelli verticali a sezione quadrata riprendendo ezioni a disegno
tradizionale;

Nelle altre zone e ammesso l'impiego dei materiaionsentiti nelle zone di cui al
precedente comma nonché:

a) muraturarifinita ad intonaco o con mattoni faccia a vista miformati alla
facciata del fabbricato principale;

b) il vetro € ammesso solo in presenza di requisitirelistenza e di non
frammentazione agli urti, debitamente certificati.

In tutto il territorio comunale non & consentito l'uso del ferro zincato non verniciato.
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Art. 46 Passaggi pedonali e marciapiedi

1. Nel centro abitato, tutte le vie di nuova formazsos per quanto possibile, quelle
esistenti devono essere munite di marciapiede ounqoe di passaggio pedonale
pubblico, realizzati in conformita alle norme dgd¢ge sull'eliminazione delle barriere
architettonichég¥)

2. L'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso che tialza effettuata dai proprietari delle
unita immobiliari che li fronteggiano, deve essezalizzata con modalita, materiali,
livellette ed allineamenti indicati di volta in waldal Comune.

3. I marciapiedi ed i passaggi pedonali di cui al gricomma, ancorché realizzati su area
privata, sono gravati di servitu di pubblico paggag

4. Allinterno delle zone di Centro Storico, come pemnetrato nel P.R.G., e/o in
fregio alla viabilita che corre ai margini della pgimetrazione delle citate aree di
piano i marciapiedi di nuova costruzione devono essewddizEati a raso con
larghezza minima dd,90 m con possibilita di apposizione di paletti o transeme
parapedonali entrambi amovibili nella stagione invenale e precisamente nel
periodo 1° novembre — 30 aprileDevono avere urdislivello non superiore a 0,15 m
e pendenza massima non superiore all'88to salvo maggiori pendenze
preesistenti Possono essere realizzati a confine stradale. (*)

5. Nelle altre zone di P.R.G. e/o in fregio alla vialita che corre ai margini della
perimetrazione delle presenti aree di piano i marapiedi di nuova costruzione
devono essere realizzati con le stesse modalita tcodive di cui al precedente
comma.

6. Per confine stradale vale la definizione inserita@ Codice della Strada

7. Eventuali dislivelli per interruzioni localizzatdpvuti a raccordi con il livello stradale
0 ad intersezioni con passi carrabili, devono esseperati con rampe di pendenza
non superiore al 12%6%)

8. Qualora, per situazioni ambientali o dipendentitdaffico veicolare, possano risultare
situazioni di pericolo, 'Amministrazione Comunalespone che i marciapiedi ed i
passaggi pedonali siano protetti con barriere ringtalidonee allo scopo.

9. E' consentita I'apposizione di messaggi pubblict#alie transenne parapedonali di cui
al comma precedenta conformita alle disposizioni del Codice della sada e del
suo regolamento di esecuzione e di attuazione; nenconsentita l'installazione di
armadi tecnologici, contatori, segnali stradali o pbblicitari o altri elementi
ingombranti sulla sede dei marciapiedi (***).

Note (*) D.P.R. 24 luglio 1996, n° 503.

(**) D.M. 14 giugno 1989, n° 236.

(***) “Nuovo Codice della strada”, Decreto Legislatvo 30 aprile 1992, n° 285, e suo regolamento
di esecuzione e di attuazione, D.P.R. 16 dicembr@32, n° 495.
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Art. 47 Passi carrabili

1. L'accesso dei veicoli alle aree di pertinenzéedsostruzioni € consentito tramite passi
carrabili, la cui realizzazione deve essere autat& dall'Ente proprietario delle strade o
degli spazi da cui si accede, nel rispetto debpasizioni dettate dal "Codice della Strada"
e dal suo regolamento di esecuzione e di attuaz{tne

2. Ove la costruzione fronteggi piu spazi pubblieiccesso € consentito da quello a minor
traffico.

3. L'accesso ad uno spazio privato tramite piuipassabili pud essere concesso quando sia
giustificato da esigenze di viabilita interna etbeza.

4. Nelle nuove costruzioni la larghezza del passcabile non deve essere inferiord,@0m
e superiore ®,00 m, la distanza da un altro passo carrabile nor @¢mgere inferiore a
1,50m e la distanza dal confine con proprieta privete deve essere inferiore a 0,75 m.

5. Nelle nuove costruzioni, la distanza minima tr&ancelli di accesso agli spazi di
pertinenza e la carreggiata o tra questultima diviglette inclinate delle rampe di
collegamento a spazi interrati 0 comunque situdivedlo inferiore a quello di accesso,
deve essere non inferiore a 4,50 m.

6. L'uscita dai passi carrabili verso il suolo plitbdeve essere sempre realizzata adottando
tutti gli accorgimenti funzionali ad una buona kibta, eventualmente anche con l'ausilio
di specchi o telecamere opportunamente dispostiaadei proprietari delle costruzioni.

7. Gli accessi carrabili esistenti che non rispardai requisiti di cui ai commi 4 e 5 sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso denventi di trasformazione dei fabbricati,
che implichino il rifacimento dei prospetti e/o ldetecinzioni nei quali si aprono i passi
carrabili, possono essere richiesti adeguamentheparziali, alle norme regolamentari,
compatibilmente con la reale fattibilita e comméndo il sacrificio che ne deriva al
vantaggio ricavato in termini di sicurezza peritaaazione.

8. Sono fatte salve le possibilita di deroga di auicomma 4 dell'art. 46 del D.P.R. 16
dicembre 1992, n. 495, cosi come modificato dallZg, punto c, del D.P.R. 16 settembre
1996, n. 61 piu precisamente:

L’apertura di passi carrabili sulle strade urbane e regolata secondo i disposti di cui
all’art. 46 del D.P.R. 16.12.1992 n° 495 Regolamentli esecuzione e di attuazione del
Nuovo Codice della Strada ivi comprese le derogheomtenute nel comma 4° dello
stesso articolo che recitano:

"Nel caso in cui, per obiettive impossibilita costuttive o per gravi limitazioni della
godibilita della proprieta privata, non sia possible arretrare gli accessi, possono
essere autorizzati sistemi di apertura automatica ei cancelli o dei portoni che
delimitano gli accessi. E’ consentito derogare l'aetramento degli accessi e
dall'utilizzo dei sistemi alternativi nel caso in @i le immissioni laterali avvengano da
strade senza uscita 0 comunque con traffico estremmeente limitato, per cui le
immissioni stesse non possono determinare condiziodi intralcio alla fluidita della
circolazione."

L'apertura di passi carrabili in fregio alla strada provinciale € subordinata
all'assenso preventivo dell'Ente proprietario.

Note (*) “Nuovo Codice della strada”, Decreto Legiwtivo 30 aprile 1992, n° 285, e suo
regolamento di esecuzione e di attuazione, D.P.R6 dlicembre 1992, n° 495.
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Art. 48 Piste ciclabili
1. Il comune favorisce la realizzazione di itinecaclabili.

2. In caso di nuova edificazione e di ristruttuoaa edilizia ed urbanistica ed in tutti i luoghi
previsti dall’art. 7 della L.R. 33/1990 sono pidvparcheggi per le biciclette.
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Art. 49 Portici e "pilotis”

1. I nuovi portici, destinati a pubblico passagdevono avere dimensioni non inferiori ent
2,50 di larghezzain caso di nuove costruzioni, e mt 1,50 in caso diostruzioni
esistenti, in entrambi i casil'altezzamassima non inferiore a mt 3,00 misurata
all'intradosso del solaio di copertura; in caseaperture a volta, il Comune si riserva di
fissare misure diverse.

2. Se lo spazio porticato si estende su stradelignbbaperte al traffico veicolare, I'altezza
della luce libera non deve essere inferiore a 500

3. Nel caso in cui le aree porticate 0 a "pilotish siano soggette a servitu di uso pubblico,
ne € ammessa la delimitazione con cancellate jafiigd altri tamponamenti semiaperti.

4. Per le aree porticate o a "pilotis" aperte dllghgo passaggio, I’Autorita comunale, sentita
la Commissione Edilizia, in sede di rilascio dedfi di assenso edilizio puo prescrivere
I'impiego di specifici materiali e coloriture pee Ipavimentazioni, le zoccolature, i
rivestimenti, le tinteggiature.
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Art. 50 Prefabbricati

1. Le costruzioni prefabbricate devono rispettattetle disposizioni previste per la normale
fabbricazione e, nei limiti delle loro carattercste tecnologiche, risultare inseribili
armonicamente nell'ambiente circostante, sia perquisiti formali sia per i materiali
impiegaticosi come precisato all'art. 32, 5° comma

2. Non sono ammesse recinzioni prefabbricate, a smhiatura piena, in pannelli di
calcestruzzo.
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Art. 51 Rampe

1.

Si definisce rampa la superficie inclinata daitea 0 pedonale atta al superamento di
dislivelli.

Le rampe carrabili per il transito dei veicoll'iaterno o all'esterno degli edifici non
devono avere pendenza superiore al 20% se regtjilimegli altri casi la pendenza non puo
essere superiore al 15%.

. La larghezza minima della carreggiata delle merp

a) 3,00 m nei casi di rampa rettilinea a senseoun a doppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

b) 5,00 m nel caso di rampa rettilinea a doppitss di marcia permanente;

c) 3,50 m nei casi di rampa curvilinea a sensieaun a doppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

d) 6,50 m nel caso di rampa curvilinea a doppisseah marcia permanente.

e) per le autorimesse sino a 15 autovetture € consiéa una sola rampa di
ampiezza non inferiore a 3,00 m.

. Nel caso di rampe carrabili con tracciato cumeib, il raggio di curvatura, misurato alla

mezzeria della carreggiata, deve essere non inéegiio

a) 6,75 m nei casi di rampa a senso unico o gidogenso di marcia alternato
regolato da semaforo;

b) 8,25 m nel caso di rampa a doppio senso diimpermanente.

. Le rampe carrabili devono essere realizzate aterrale antisdrucciolevole, con apposite

scanalature per il deflusso delle acque; almenoudalato, deve essere prevista
I'installazione di un corrimano all'altezza di 0,80 e la realizzazione di un percorso
pedonale di servizio, a fianco della carreggiatstemato a gradoni, di larghezza non
inferiore a 0,90 m.

. Le misure riportate nei commi 3, 4 e 5 precedenpossono essere ridotte in caso di

obbiettive impossibilita costruttive o per gravi limitazioni della fruibilita della
proprieta privata, fermo restando il rispetto della prescrizione di sicurezza
antincendio disposta dal D.M. 01/02/1986.

. Tutte le rampe pedonali esterne o interne alléraoioni, escluse quelle di servizio di cui

al commeacinque precedente, debbono rispettare le prescriziote dedigi e delle direttive
di settore per il superamento e I'eliminazioneedbdrriere architettoniche.

. Le rampe esistenti sono mantenute nella situaziofedto.
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Art. 52 Recinzioni e cancelli

1. I muri di recinzione, le recinzioni ad infereab a rete e i cancelli esposti in tutto in parte
alla pubblica vista, debbono rispettare le nornmeegai di decoro dettate per le costruzioni
di cui all'art. 33.

2. Le recinzioni non devono ostacolare la visiéilio pregiudicare la sicurezza della
circolazione; I'Autorita comunale, in sede di ritas degli atti di assenso edilizio, pud
dettare condizioni particolari per conseguire fatalita e per il migliore inserimento
ambientale.

3. Le recinzioni di nuova costruzione tra le prefaio verso spazi pubblici possono essere
realizzatenel rispetto di quanto previsto dal P.R.G.

All'interno del centro Storico, Nuclei Agricoli e zona agricola:

a) non € ammessa in genere la realizzazione di nuovecmzioni con muro pieno
rifinito ad intonaco tinteggiato e con soprastanterotezione in coppi fatto salvo
per comprovata necessita e coerenza con quelli eésrsti di vecchio impianto nel
gual caso non dovranno superare l'altezza max di 2,00 o quella esistente se
superiore; nel muro possono anche essere inseritrsi di mattoni faccia a vista
secondo modelli tradizionali.

b) Possono essere realizzati con muretto o cordolo pietra o mattoni di altezza
max di 0,50 mt sovrastato da cancellate tradizional"a giorno"o reti
eventualmente mascherate da siepi per un‘altezza maomplessiva di 2,00 mt.

c) con siepi mantenute ad una altezza massima dinz,00

Nelle altre zone € ammesso l'impiego dei materiaionsentiti nelle zone di cui al
precedente comma nonché:

a) con paliin legno infissi al suolo e rete di protezione di altezzoa superiore a 2,00
m;

b) con pali in legno infissi nel suolo e traverse lomgdinali o trasversali,
impiegando sezioni quadrate e rettangolari a quatw fili, di altezza non
superiore a 1,20 m;

c¢) limitatamente alle zone di P.R.G. classificate pragttive industriali e artigianali,
con muro pieno di altezza massima di mt. 2,50 reakato anche con elementi
prefabbricati purché costituenti pennellatura a digegno semplice e regolare.

4. Recinzioni e zoccolature di altezza diversa possaltresi essere ammesse per conseguire
I'allineamento con quelle contigue, al fine di near@re I'unita compositiva.

5. | materiali consentiti per la realizzazione dei mdei muretti e dei cordolrospicienti
spazi pubblici sono:muratura di pietra localea spacco naturale, mattoni pieni faccia
a vista, di mattoni con intonaco e tinteggiati (fio all'adozione di specifici Piani del
colore la tinteggiatura sara definita di volta in wlta in sede di rilascio degli atti
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comunali di assenso all'intervento), di conglomerat cementizio armato rivestito in
pietra con elementi a tutt'altezza. Mentre limitatamnente ai muretti e cordoli (altezza
max mt. 0,50) possono essere anche in cls faccasta.

I muri di recinzione esistenti in pietra ed intona® dovranno essere conservati e
ripristinati.

Sono vietate in tutto il territorio comunale le zocolatura con rivestimenti in pietra
"opus incertum" con elementi bugnati o con elementiapidei di piccole dimensioni
nonché la pietra artificiale.

6. | materiali consentiti per la realizzazione dathncellatee/o cancellisono: legno o rete
metallica anche plastificatderro pieno realizzato con tondi o quadri verticale di
semplice fattura, e escluso l'uso di ferro scatolar devono essere trattati con vernici
ferromicacee colore grigio scuro opaco, oppure liggti al naturale con opportuno
trattamento (tipo ferox), ghisa di fusione con forne e linee architettonicamente
congruenti con le preesistenze di valore ambiental&ono vietate le cancellate in cls
prefabbricato o in alluminio anodizzato.

7. Sopra i muri di sostegno € ammessa la reali@aaaaii recinzioni dei tipi b), ¢) e d) di cui
al comma 3, con altezza calcolata dalla linea dicsgpo dei muri medesimi.

8. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nellecmzioni devono presentare altezza non
superiore &,50m ed aprirsi all'interno della proprieta (versotérno delle costruzioni od
anche verso l'esterno se convenientemente arrgtratodo da non interferire con le sedi
dei marciapiedi o delle strade); i cancelli postihdusura dei passi carrabili si conformano
alle larghezze per essi stabilite all'art. 47, cann e rispettano la disposizione di cui
all'art. 47, comma 5.

9. Eventuali apparecchiature videocitofoniche eagertura elettrica o telecomandata e
motorizzata dei cancelli devono essere opportuntar@otette ed inserite armonicamente
nel contesto della struttura; per i cancelli a mwemto motorizzato protetto da fotocellule
devono essere adottati i dispositivi di segnalaziatti a garantire la sicurezza degli utenti.

10.La realizzazione di recinzioni al di fuori dedntro abitato € soggetta alle disposizioni di
legge che regolano I'ampiezza delle fasce di riepkdi nastri stradali.
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Art. 53 Serramenti

1. Le porte di accesso alle costruzioni dalle straddagli spazi pubblici o di uso pubblico
devono essere dotate di serramenti che si aprorsm V@nterno 0 a scorrimento, senza
invadere gli spazi medesimi, fatta eccezione psgriamenti la cui apertura e prescritta
verso l'esterno da norme di sicurezza, in tal casanno posti arretrati rispetto allo spazio
pubblico ove possibile.

2. | serramenti delle finestre prospicienti spaablgici o di uso pubblico possono aprire
verso l'esterno solo se siti ad un'altezza,d0m dal piano del marciapiede o ad un'altezza
di 4,50m dal piano stradale, per le strade prive di maredi; in nessun caso l'apertura
delle ante deve invadere il sedime stradale impgegtel transito dei veicoli.

3. In sede di rilascio degli atti di assenso eidlizI'Autorita comunale, sentita la
Commissione Edilizia, puo imporre la realizzazioee serramenti con specifici materiali e
coloriture.

4. | serramenti esistenti che non rispondono ailis#y di cui al comma 2 sono mantenuti

nella situazione di fatto; nel caso di interventi tchsformazione dei fabbricati che
implichino il rifacimento dei prospetti, & richiestadeguamento alle norme regolamentari.
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Art. 54  Servitu pubbliche

1. Il Comune ha facolta di applicare o fare appéoa mantenere sui fronti delle costruzioni,
previo avviso alla proprieta, apparecchi indicattabelle e altri oggetti di pubblica utilita
quali:

a) targhe della toponomastica urbana e numedigiv

b) piastrine e tabelle per indicazioni planingta ed altimetriche, di tracciamento, di
idranti e simili;

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;
d) cartelli indicatori relativi al transito, allaabilita, ai pubblici servizi;
e) sostegni per gli impianti dei pubblici serwpin targhe ed apparecchi relativi;
f) orologi ed avvisatori stradali di data, tengtara, condizioni del traffico, ecc.;
g) lapidi commemorative;
h) ogni altro apparecchio od impianto che si eendcessario a fini di pubblica utilita.
2. Gli indicatori e gli apparecchi di cui al comrpeecedente possono essere applicati sul
fronte di costruzioni soggette a specifici vincapltanto se non esistono ragionevoli

alternative e, comunque, previo parere dell'orgériatela.

3. La manutenzione degli oggetti, elencati al comimaonché delle parti di facciata da essi
direttamente interessate, € a carico degli endii @dvati installatori.

4. L'installazione deve essere effettuata produzehdhinor danno e disagio alla proprieta
privata, compatibilmente con il soddisfacimentd'dsigenza pubblica per cui é effettuata.

5. | proprietari, i possessori e i detentori degimobili hanno I'obbligo di non rimuovere gl
oggetti di cui al comma 1, di non sottrarli allabplica vista, di ripristinarli a loro cura e
spese, quando siano stati distrutti o dannegggatfgiti a loro imputabili.

6. Gli interventi edilizi sugli edifici ove sonostallati gli oggetti di cui al comma 1, debbono
essere effettuati garantendo le opere necessariermpantenimento del servizio pubblico;
tali oggetti dovranno essere rimessi debitamenfgosizione qualora, per I'esecuzione dei
lavori, sia stato indispensabile rimuoverli.
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Art. 55  Soppalchi

1. Ai fini del presente regolamento €& definita 'jsalgo" la superficie ottenuta mediante
I'interposizione parziale di una struttura orizad@tin uno spazio delimitato da pareti
guando la superficie soprastante e quella sotttestdla struttura menzionata non vengono
chiuse per ricavare nuovi vani; la superficie neghsoppalco, anche se distribuita su piu
livelli, non puo superare 2/3 della superficie aetel vano in cui esso e ricavato.

2. La realizzazione del soppalco e:
a) soggetta alle ordinarie procedure autorizeativ
b) consentita nel rispetto dei requisiti di illumazione e ventilazione prescritti dalle
leggi vigenti e, in caso di destinazione ad usmiativo, anche di tutte le specifiche
norme che regolano l'attivita esercitata.

3. E' comunque richiesto il rispetto delle segupréscrizioni:

a) la parte superiore del soppalco deve essemtandi balaustra di altezza non
inferiore a 1,00 m;

b) l'altezza tra il pavimento finito del soppaled il punto piu basso del soffitto finito
deve risultare non inferiore a 2,00 mel caso in cui il soffitto sia piano, quando
invece e inclinato deve essere rispettata la normeaa in materia di sottotetti.

c) l'altezza tra il pavimento del locale e il pupiu basso dell'intradosso della struttura
del soppalco deve risultare non inferiore a 2,20 m.

4. 1l soppalco non é conteggiato nel numero deiigidp) ai sensi dell'art. 15: come tale non
ha effetto ai fini del computo del volume (V) dii@ll'art. 20, anche se la superficie del
suo piano di calpestio costituisce incremento dsilperficie utile lorda (Sul) ai sensi
dell'art. 18.
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Art. 56  Sporgenze fisse e mobili

1. Dal filo di fabbricazione delle costruzioni ppettanti su spazi pubblici o di uso pubblico
sono ammesse sporgenze per elementi decoratinjccodavanzali, soglie, copertine,
gocciolatoi, zoccolature, inferriate, vetrine, péns, balconi, tende ed altri corpi
aggettanti; 1 "bow-window", le verande e gli elermeportanti verticali in risalto
costituiscono filo di fabbricazione ai sensi deil'd6, comma 2.

2. Ove non escluse o limitate dall'applicaziondedeigenti leggi e dei loro regolamenti di
attuazione, sono ammesse le seguenti sporgenzenmeass

a) 1/4 della larghezza della sede stradale, comassimo dinel Centro Storico,
nei Nuclei Agricoli e nella zona Agricola 0,70 m, €lle altre zonel,50 m per balconi e
pensiline che devono comunque essere posti ad lterza non inferiore a 4,50 m dal
piano stradal@eicolare e 3,00 m dal piano stradale pedonale.
Nel Centro Storico, nei Nuclei Agricoli e nella zoa Agricola, i balconi devono essere
realizzati nel rispetto delle disposizioni di cui Hart. 32 lettera F);
Nelle altre zone i balconi devono essere realizzatel rispetto delle disposizioni di cui
all'art. 45);

b) in tutto il territorio comunale 1,50 m per tende parasole che non possono
comunque superare la larghezza del marciapiedeandeavere il bordo inferiore ad una
altezza minima d,50 m dal piano medio del marciapiede medesimo o delos A
discrezione dell' Amministrazione Comunale, sentitda C.E. sono consentite deroghe
limitatamente alle tende parasole a servizio deglisercizi commerciali.

c) per altri elementi aggettanti:
1) - cm. 5 dal livello del marciapiede all'altezzai mt. 2.20;
2) - cm. 30 dall'altezza di mt. 2.20 all'altezza dnt. 4.00 dal marciapiede;
3) - cm. 60 oltre I'altezza di mt. 4.50 dal marciajgde.

3. La collocazione di tende parasole aggettantiasee pubbliche pud essere vietata
dall’Autorita comunale per motivi di inserimento bi@ntale e decoro urbano.
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Art. 57  Strade private

BN

1. La costruzione di strade private e soggetta aitbnarie procedure autorizzative e di
controllo previste dall'ordinamento vigente.

2. Gli enti o i soggetti proprietari delle stradsbdono provvedere:
a) alla pavimentazione, se 'Amministrazione Coale la ritiene necessaria;
b) alla manutenzione e pulizia;
c) all'apposizione e manutenzione della segralgtiescritta;
d) all'efficenza del sedime e del manto stradale;

e) alla realizzazione e manutenzione delle omBreaccolta e scarico delle acque
meteoriche, fino alla loro immissione nei colletimymunali;

f) all'illuminazione, nei casi di cui al comma 7.

w

. Le strade private a servizio di residenze canymita abitative devono avere larghezza
minima di 5,00 m, raggio di curvatura, misuratolaehezzeria della carreggiata, non
inferiore a 7,50 m. e, se cieche, devono terminareno spazio di manovra tale da
consentire I'agevole inversione di marcia deglogeicoli.

4. Le strade private a servizio di residenze coa sola unitd abitativa devono avere
larghezza minima di3,50 m e raggio di curvatura, misurato nella mezzeralad
carreggiata, non inferiore@75m.

5. Le strade private a servizio di insediamentdptovi, (anche destinati alla trasformazione
di prodotti agricoli) e commerciali devono avergglzezza minima d4,00m nel caso di un
unico senso di marcia, e dj00m nel caso di doppio senso di marcia, raggio dvatura,
misurato nella mezzeria della carreggiata, nonrimfe a 10,00m e, se cieche, devono
terminare in uno spazio di manovra tale da conseh#igevole inversione di marcia degli
autoveicoli e dei veicoli da trasporto.

6. Le prescrizioni di cui ai commi 3, 4, 5 si applo alle nuove costruzioni: nel caso di
interventi di ristrutturazione o recupero o riomlirppossono essere richiesti adeguamenti,
anche parziali, alle norme regolamentari, compatbn la reale fattibilita.

7. Le strade private di lunghezza superior80z00 m, poste all'interno del centro abitato,
debbono essere dotate di impianto di illuminaziongrado di fornire un illuminamento
medio di 4 Ix (lux) sul piano stradale.

8. Ove occorra, le strade private sono aperteaakito dei veicoli di soccorso e di pubblica
sicurezza.

9. Sono fatte salve le strade private preesisterdhe non hanno le caratteristiche di cui ai
precedenti commi.
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Art. 58 Terrazzi

1. Sono definite "terrazzi" le parti di costruziooen piano di calpestio pubblico o privato,
recintate 0 meno da parapetto e lasciate a ciett@pla cui soletta di pavimento
costituisce copertura di costruzione sottostantgodico, di corso d'acqua, di suolo.

2. Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto,tetti i casi ove sussista pericolo di caduta,
e obbligatoria I'applicazione di parapetto di atenon inferiore a 1,00 nn presenza di
tetto a falde in facciata i terrazzi dovranno risutare allineati alle aperture sottostanti
e di larghezza coerente con esse. | relativi proggpiedovranno risultare contenuti
all'interno delle sagome del tetto.

3. Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambientiali o comunque utilizzabili € prescritta
l'impermeabilizzazione a manti multipli e devonosese poste in opera adeguate
coibentazioni: in alternativa, deve essere reaizna doppio solaio con interposta camera
d'aria.

5. Le pendenze del manto di copertura non devonoegderiori allo 0,5%.

6. Nel caso di esercizi pubblici ad attivita di bar-rstoranti € ammessa all’'esterno dei
locali a piano terra l'installazione di pensiline,tettoie e dehors, aperti o chiusi con
vetrate, nella misura massima di mg. 100 di supedie utile lorda e altezza di mt. 3,50,
fatte salve misure maggiori di strutture gia esisteti, in deroga ai parametri di
superficie utile e volume relativi alle norme di zoa, purché realizzati con strutture
rimovibili e non in muratura. Potranno essere instdlati sul suolo privato o sul suolo
pubblico, previa richiesta di occupazione di questiltimo, e non dovranno interferire
con la viabilitd veicolare e pedonale. Tali struttue rivestono carattere temporaneo e
sSono soggette a rinnovo periodico, esse dovrannsere rimosse nel caso di cessazione
della destinazione d’'uso a bar-ristorante o su riciesta del Comune: la pratica edilizia
di installazione dovra esplicitare la disponibilitadel proprietario alla rimozione senza
richiesta di indennizzo. Il regolamento comunale pe l'installazione dei dehors
definira criteri di collocazione, tipologie e materali costruttivi, modalita di esercizio.
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TITOLO VI
ESECUZIONE DELLE OPERE

Art. 59  Prescrizioni generali

1. Le opere edilizie devono essere eseguite in ncodéorme agli atti progettuali comunque
assentiti.

2. Il direttore dei lavori, I'esecutore delle opergyli altri eventuali soggetti che rivestono
responsabilita operative devono adoperarsi, satlorb personale e solidale responsabilita,
affinché opere ed interventi siano compiuti a ragdlarte e siano rispondenti alle
prescrizioni delle leggi, dei regolamenti e delietive in vigore.

3. Per linstallazione e l'esercizio dei cantigigvono essere rispettate le disposizioni del
"Codice della Strada" e del suo regolamento diaatane e di esecuzione; le norme del
presente regolamento si intendono integrate e,ooeerra, sostituite dalle disposizioni

sopra indicate.
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Art. 60 Richiesta e consegna di punti fissi

1. Prima di iniziare i lavori per interventi di nes costruzione, I'avente titolo é tenuto a
richiedere al Comune, mediante lettera raccomandata avviso di ricevimento, la
ricognizione della linea di confine tra gli spazubblici e l'area privata interessata
dall'intervento; l'istanza deve precisare il nortivadel direttore dei lavori.

2. Entro trenta giorni dal ricevimento della letteli cui sopra, il personale dell'ufficio tecnico
comunale - ovvero il personale messo a disposiziati&gavente titolo e dall'assuntore dei
lavori sotto la direzione di un funzionario comunalprovvede:

a) ad assegnare sul terreno i capisaldi alticiegrplanimetrici cui deve essere riferita
la posizione dell'opera da realizzare;

b) ad indicare i punti di immissione degli schrigella fognatura comunale ed i punti di
presa dell'acquedotto e di tutti gli altri impiamnglativi alle opere di urbanizzazione

primaria.

3. Delle operazioni di cui al comma precedente dessere redatto verbale, che viene
sottoscritto dalle parti per presa d'atto: tuttedese sono a carico del richiedente.

4. Decorso il termine di cui al comma 2 i lavorspono essere iniziati; in tal caso il direttore
dei lavori redige autonomamente il verbale e n&igwpia al Comune.
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Art. 61 Disciplina del cantiere
1. Nei cantieri edili deve essere affisso, in vis@l pubblico, un cartello chiaramente
leggibile di dimensioni non inferiori a 0,70 m »00,m, con l'indicazione:
a) del tipo dell'opera in corso di realizzazione;

b) degli estremi dgdermesso di costruire o della denuncia di inizio dkattivita e del
nome del titolare della stessa;

c) della denominazione dell'impresa assuntricéageri;
c) dei nominativi del progettista, del direttore deradri e del responsabile del cantiere;
d) dei nominativi dei responsabili ai fini della sicuezza nei casi richiesti;

tale cartello e esente dal pagamento della tagkapubbliche affissioni.

2. Nel cantiere debbono essere tenute a disposizigermesso di costruire o la denuncia
di inizio dellattivita corredate degli elaborati progettuali con il visboginale di
approvazione (o loro copie autentiche) nonché mawucazione dell'inizio dei lavori.

3. | cantieri edili a lunga permanenza (oltre taegibrni), debbono essere dotati di impianti di
acqua potabile e di fognatura allacciati alle cetinunali; in caso di impossibilita dovuta a
ragioni tecniche, si provvede con mezzi sostitutsdnosciuti idonei dal Responsabile del
Servizio di Igiene Pubblica competente per teriator

4. Le costruzioni provvisorie realizzate nei camtiedili, destinate alla permanenza di
persone, compresi i servizi igienici, debbono riggere alle vigenti norme di legge.

5. E' fatto obbligo all'assuntore dei lavori di ey&s presente in cantiere o di assicurarvi
I'intervento di persona idonea che lo rappreseasiponsabile di cantiere).

6. L’Autorita comunale, in caso di violazione detlesposizioni del presente articolo, puo
ordinare la sospensione dei lavori.
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Art. 62 Occupazione del suolo pubblico e recinziomrovvisorie

1. Ove i lavori comportino la manomissione del suplubblico o interessino impianti
pubblici, il costruttore & tenuto a richiedereegite interessato le prescrizioni del caso,
intese ad evitare danni al suolo ed agli impiangdptti, nonché a garantire I'esercizio di
guesti ultimi, specificando ubicazione, durata @scdell'intervento.

2. Ove sia indispensabile occupare con il cantezioni di suolo pubblico, il titolare
dell'atto di assenso edilizio o il costruttore dewvgreventivamente richiedere all’Autorita
comunale la relativa concessione ai sensi dell3t.all'istanza deve essere allegato un
elaborato grafico recante l'indicazione planimetdell’area da includere nel cantiere.

3. Il titolare delpermesso di costruire o della denuncia di inizio déattivita , prima di dar
corso ad interventi su aree poste in fregio a gpalablici o aperti al pubblico, deve, previa
denuncia all’Autorita comunale, recingere prowvigorente l'area impegnata dai lavori o,
comunque, adottare i piu idonei accorgimenti tedniesi a garantire la sicurezza, anche
in conformita alle prescrizioni impartite dal Conegta denuncia deve essere corredata del
nulla-osta degli enti esercenti le condutture eavi aerei e/o sotterranei interessati.

4. In ogni caso, devono essere adottate le midteeaasalvaguardare l'incolumita pubblica,
ad assicurare il pubblico transito e ad evitarfeidmazione di ristagni d'acqua.

5. Le recinzioni provvisorie devono avere aspetootoso, essere alte almeno 2,00 m ed
essere realizzate con materiale resistente; glblasgorgenti di tali recinzioni debbono
essere dipinti per tutta la loro altezza a stris@che e rosse con vernice riflettente e
muniti di segnalazione luminosa a luce rossa fiasagsa dal tramonto al levar del sole;
per recinzioni di lunghezza superiore a 10,00 ma, sporgano sui marciapiedi o sul sedime
stradale, devono essere installate lungo il permrleti rosse fisse distanti tra loro non piu
di 10,00 m, integrate da eventuali piastrine riframti, di colore rosso e di superficie
minima di 50,00 cr, disposte "a bandiera” rispetto al flusso veilar

6. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisor@enndevono aprirsi verso l'esterno e devono
rimanere chiuse quando i lavori non sono in cassda recinzione racchiude manufatti che
interessano servizi pubblici, deve comunque essameentito - salvo casi eccezionali - il
libero accesso a tali manufatti, ed in ogni casprdnto accesso degli addetti ai servizi
interessati.

7. L'Amministrazione Comunale, previo consenso atglcessionario, ha facolta di servirsi
delle recinzioni prospettanti su spazi pubblici pempubbliche affissioni, senza che sia
dovuto per tale uso alcun corrispettivo.

8. Per gli interventi edilizi che richiedono lavati durata non superiore a 10 giorni, la
delimitazione del cantiere pud assumere una cord@mone semplificata da definirsi, caso
per caso, secondo le prescrizioni del Comune.

9. In caso di violazione delle norme di cui ai comim2, 3, 4, 5, 6, 8 del presente articolo si
applica il disposto dell'ultimo comma del preceeéeaticolo 61.
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Art. 63 Sicurezza del cantiere e requisiti delle stitture provvisionali

1. Ogni cantiere deve essere mantenuto libero derimiadannosi o inutili, per tutta la durata
dei lavori.

2. Tutte le strutture provvisionali del cantiereilietb (ponteggi di servizio, impalcature,
rampe, scale, parapetti e simili) devono avereisggui resistenza e di stabilita, devono
essere dotate di protezioni per garantire l'incdiairdelle persone e l'integrita delle cose e
devono altresi conformarsi alle vigenti disposizidin legge per la prevenzione degli
infortuni e la sicurezza del lavoro; le fronti deonteggi verso strada devono essere
provviste di opportune difese di trattenuta nondhé&lonei strumenti per lo scarico dei
materiali.

3. Le scale aeree, i ponti mobili o gli appareatifgollevamento non possono essere posti in
esercizio se non sono muniti di certificato di oogzlzione rilasciato dalle autorita
competenti; ogni altro macchinario impiegato neitiegi edili deve rispondere alle norme
di legge e alle prescrizioni degli enti cui & adid la vigilanza in materia.

4. In caso di interruzione dei lavori, devono esseguite le opere necessarie a garantire la
sicurezza, ligiene, il decoro e la stabilita dgdarti gia costruite; in difetto, I’Autorita
comunale ordina al costruttore e/o al titolare piimesso di costruire o della denuncia
di inizio dell'attivita , gli adempimenti necessari e, in caso di inottawnuza, dispone gli
interventi sostitutivi a spese degli inadempienti.

5. Nel corso dei lavori di soprelevazione devonsess adottate tutte le misure idonee a
tutelare gli eventuali occupanti della parte saétote dell'edificio.

6. | tecnici comunali, nell'effettuare sopralluogherificano I'osservanza delle disposizioni
del presente regolamento o delle altre norme vigantnateria, informando, in caso di
violazione, gli organi competenti a perseguire n&azioni riscontrate ed a disporre i
rimedi piu opportuni.

7. Ove del caso, I'Autorita comunale adotta i pmdimenti a tutela della pubblica
incolumita.

84



Art. 64 Scavi e demolizioni

1. La stabilita degli scavi, verificata in sede pritgale secondo quanto richiesto dalla
normativa vigente, deve essere assicurata con nda@zei a contenere la spinta del
terreno circostante e a garantire la sicurezzai éefifici e degli impianti posti nelle
vicinanze.

2. Gli scavi non devono impedire od ostacolare llmadb uso degli spazi pubblici, ed in
specie di quelli stradali; ove risulti peraltro essaria I'occupazione di tali spazi, deve
essere richiesta al riguardo concessione all’Atd@®munale.

3. Nei cantieri ove si procede a demolizioni, restardlve le altre disposizioni del presente
Regolamento, si deve provvedere affinche i matatiaisulta vengano fatti scendere a
mezzo di apposite trombe o di idonei recipienti adt evitare imbrattamenti e pericoli
alle persone e alle cose; se del caso, si devétusife la preventiva bagnatura dei
materiali medesimi allo scopo di evitare I'eccesswllevamento di polveri.

4. Per i cantieri ove si procede a demolizioni meiiamagli od altri macchinari a braccio
meccanico, € data facolta all’Autorita comunale disporre, oltre alla bagnatura,
ulteriori accorgimenti allo scopo di evitare polesita ed inquinamento acustico.

5. I materiale di risulta dalle demolizioni e dagtiavi, ove non diversamente utilizzato, deve
essere trasportato e smaltito in una discaricariaatda a norma di legge, nel rispetto
delle disposizioni vigenti; é fatto obbligo al {&e delpermesso di costruire o della
denuncia di inizio attivita di conservare la relativa documentazione.

6. La rimozione di parti in cemento amianto € soggaliea procedure individuate dalla legge
che disciplina la materia.

7. Si applica il disposto dell'ultimo comma del préeete art. 61.
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Art. 65 Rinvenimenti

1. I ritrovamenti di presumibile interesse archeato, storico o artistico devono essere posti
a disposizione degli enti competenti, mediante inliate comunicazione all’Autorita
comunale del reperimento; I'Autorita comunale rede l'intervento degli enti predetti,
senza dilazione; i lavori, per la parte interessiaiaritrovamenti, devono essere sospesi in
modo da lasciare intatte le cose ritrovate, ferrastando l'obbligo di osservare le
prescrizioni delle leggi speciali vigenti in mageri

2. Nel caso di rinvenimento di resti umani, chifaecia la scoperta deve, ai sensi delle
vigenti leggi, informare immediatamente I'Autoritomunale, la quale ne da subito
comunicazione all’Autorita Giudiziaria e a quella Pubblica Sicurezza e dispone i
necessari accertamenti per il rilascio del nulka &r la sepoltura.

3. Si applica il disposto dell'ultimo comma delgedente articolo 61.
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Art.

66 Ripristino del suolo e degli impianti pubbici

Ultimati i lavori, il costruttore e il titolare dgpermesso di costruire o della denuncia

di inizio dell’attivitd sono tenuti a garantire l'integrale ripristinaegola d'arte, delle

aree e degli impianti ed attrezzature pubblichesidansegna, a ripristino effettuato,
avviene in contraddittorio fra le parti, con laagtne di apposito verbale.

In caso di inottemperanza, il ripristino & esegdil Comune a spese del costruttore e,
in solido con questi, del titola@el permesso di costruire alella denuncia di inizio
dell'attivita; tali spese dovranno essere rimbersaitro quindici giorni dalla richiesta;
in difetto, salve restando eventuali disposizigmeaali di legge, esse sono riscosse
coattivamente con la procedura di cui al R.D. 1dleft910, n. 639.
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TITOLO VI

VIGILANZA E SANZIONI

Art. 67 Vigilanza e coercizione

1. L’Autorita comunale esercita la vigilanza sull\@tg urbanistica ed edilizia ai sensi del
D.P.R. 6 giugno 2001, n. 38@ dell'articolo 59 della legge regionale 5 diceent®77,
n. 56, e loro successive modificazioni ed integraizi

2. L’Autorita comunale esercita la vigilanza orgarmiado le forme di controllo ritenute piu
efficienti.

3. Il rispetto e l'applicazione del regolamento edilisono assicurati, ove occorra, mediante il
potere di coercizione, esercitato attraverso apposotivate ordinanze.

4. Ove il rispetto e I'applicazione del regolamentidizo comportino I'esecuzione di opere
od attivita, I'’Autorita comunale ordina la realizzene delle stesse entro un termine
congruo in rapporto alla natura delle opere o itdtida eseguire; decorso inutiimente
tale termine, le opere o le attivita sono esegda#'Amministrazione a spese del
contravventore.

5. L'Autorita comunale notifica al contravventore nimontare delle spese sostenute,
ingiungendo al medesimo di rimborsare al Comurgdese entro quindici giorni dalla
notifica; ove tale termine decorra inutiimente,veatestando eventuali disposizioni
speciali di legge, le spese sono riscosse coatémgarcon la procedura di cui al R.D. 14
aprile 1910, n. 639.
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Art. 68 Violazione del regolamento e sanzioni

1. Fatte salve le sanzioni amministrative e pedetivanti dalla legislazione urbanistica ed
edilizia, la violazione delle disposizioni del régmento edilizio comporta I'applicazione
delle sanzioni amministrative pecuniarie previsafi'att. 11 della legge regionale .8 luglio
1999, n. 19, previa eliminazione, ove occorra,ndelivo che ha dato luogo all'infrazione.

2. Per quanto non disciplinato, in ordine alle samz dalla legge regionale di cui al comma
1, si applicano le disposizioni della legge 24 molbee 1981, n. 689.
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TITOLO VI
DISPOSIZIONI FINALI

Art. 69 Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in parte in seguito ad eventi
accidentali

1. E' facolta dell’Autorita comunale, sentita la mUumissione Edilizia, consentire la
ricostruzione, anche in contrasto con le presanizidel Piano Regolatore, di edifici
accidentalmente crollati, in tutto o in parte, asadi eventi naturali eccezionali o di fatti o
atti accertati, dolosi o colposi, non imputabilpabprietario del bene o all'avente titolo.

2. La ricostruzione puo essere consentita con degmstenti destinazioni d'uso, volumetrie,
altezze, sagome, superfici coperte, confrontardistanze dai confini; € comunque facolta

dellAmministrazione imporre che:

a) siano applicati particolari accorgimenti, aiaguardo dei materiali impiegati sia per
quanto concerne eventuali allineamenti, atti a eguse un miglior inserimento
ambientale ed un miglior assetto urbanistico;

b) siano applicate limitazioni, rispetto alla gsestente situazione, per quanto concerne
tutti od alcuni parametri edilizi.

3. L'assenso alla ricostruzione, con 0 senza Imuta, deve essere sempre ampiamente
motivato per quanto attiene alle ragioni, specialtmeconnesse alle caratteristiche
ambientali, che rendono opportuno agire, nel smgalso, in contrasto con lo strumento

urbanistico vigente.

4. La disposizione di cui al presente articolo soapplica ai crolli dolosamente causati dal
proprietario o dall'avente titolo o comunque vesfisi, in corso d'opera, per imperizia o
trascuratezza dello stesso o dell'assuntore defilav
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Art. 70 Deroghe

1. L’Autorita comunale, previa autorizzazione dednSiglio Comunale e nulla osta della
Giunta Regionale, puo derogare alle disposiziohpdesente Regolamento e delle Norme

di Attuazione dello strumento urbanistico genexddente - limitatamente ai casi di edifici
ed impianti pubblici o di pubblico interesse - apphdo le disposizioni, le procedure ed i

criteri fissati dalle leggi e dalle direttive vigen
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ALLEGATI
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modello 1

Comune di GARESSIO (Provincia di Cuneo)

CERTIFICATO URBANISTICO (C.U.)

Richiesto da e in qualita di (D)
...................................................................... per l'immobile sito in
............................................................ n. ........ , descritto al catastofoglio .............
particelle .........ccccceeeeiiiiinnnnnn.

L'immobile sopra descritto & assoggettato alle setju

1. Disposizioni generali, urbanistiche ed edilizievigenti od operanti in salvaguardia
2

Disposizioni di legge, statali o regionali, o reguoentari eventualmente riguardanti
FIMMODIIE ...

Piani Territoriali ............euuvviieiiiiiii e
Piano Regolatore Generale o Variante ..................

Strumenti urbanistiCi @SECULIVI ..........oviceeeeeveeiereeennn.
Regolamento EdIlizio ...........c.ouvvvviniiiimmmmcieeeeeee e
Altri regolamenti comunali ...............oovvceeeeriiiiiinnnnnn.
AT PIANT 1

Programma Pluriennale di Attuazione (3) ...cceee-....

2. Prescrizioni urbanistiche ed edilizie, vigenti d operanti in salvaguardia.

Area urbanistica in cui € compreso limmobile, ea sudestinazione prevalente

Destinazioni d'uSO aMMESSE ..........cccee cmmneeeeeenns
Tipi di intervento ammessSi ..........cooovvvecemmeevennneennnn
Indice di densita edilizia territoriale (It)....................
Indice di densita edilizia fondiaria (If)......cceeceeeeen...
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Distanza dai confini (DC)..........ccoovvviiiieeemnniiiiiiiiinnns
Distanza dalle costruzioni (D)...............ammmmmeeeeeeenen.
Distanza dal ciglio stradale (DS)...........ccceeevveeeennns
Altezza massima (H) ........ooovveviiiiiiiiiiiiieee e,
Numero dei piani (NP).....cuueveumiiiiniee s
Rapporto di copertura (RC)....ceevveeeieiiiieeeeeenn.
Altre PreSCrizioni ..o..oeeeeeeeeveveeniies s eeeeeeeeeennnnns
Urbanizzazioni esistenti (4)......cccccoeeeeeceeeeeeeen.

Urbanizzazioni da realizzare ...........ooeeeeeeceeeenn.n.

3. Vincoli incidenti sull'immobile
ESPropriatiVi.........cceeeeeeeeee e
Comportanti l'inedificabilita ..............ccoceeeeeiiiiinnns

Comportanti speciali autorizzazioni ...........cc.......

Allegati
- Estratto planimetria P.R.G. ...........ccceviviininne

- Altrieventuali ...

Data L’Autorita comunale

NOTE

(1) Proprietario o titolare di altro diritto che rferisce la facolta di svolgere attivita
edilizie.

(2) Indicare gli estremi del testo normativo, @b o del provvedimento e descriverlo
sinteticamente.

(3) Specificare se il Comune € obbligato a dotdr$?PA; se esiste un PPA vigente e la
data della sua scadenza; se I'area o I'immobile smeriti 0 meno nel PPA; per quali
interventi € obbligatorio l'inserimento in PPA.

4) Fruibili con semplice allacciamento.
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modello 2

Comune di GARESSIO (Provincia di Cuneo)

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA (C.D.U.)

RICHIESTO da (1) oo oeeeee e emmm e e s
per I''mmobile SIt0 N ... [ T
descritto al catasto al foglio ................ tpalle ...l

L'immobile sopra descritto & assoggettato alle seju

1. Disposizioni generali, urbanistiche ed edilizievigenti od operanti in salvaguardia

(2)

Disposizioni di legge, statali o regionali, o remokentari eventualmente riguardanti
IMMODIIE ...

Piani Territoriali ..........ueeeiiiiiiniei e
Piano Regolatore Generale o Variante .................

Strumenti urbanistici @SECULIVI .............mummmmeeeeeeeenn.
Regolamento Edilizio .............cooevvvvivvcmmmmmee e,

Programma Pluriennale di Attuazione (3) ...cccee-..

2. Prescrizioni urbanistiche ed edilizie vigenti @ operanti in salvaguardia

Tipo di area urbanistica in cui € compreso il teoree destinazioni d'uso ammesse

Modalita di intervento consentite ..........cocceemeenean...

Indice di densita edilizia fondiaria (If) / territale (It)..................

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) / territot@ (Ut)..........cccceeeeeieeeieeeennnne.
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3. Vincoli incidenti sull'immobile
ES] 0] £0] o] £ = L1 AV, 1SR
Comportanti l'inedificabilita ...............coceeeeeiiiciiiiiiiiieee,

Comportanti speciali autorizzazioni .........cccccevvvvvvvvnnennnnnn.

Allegati
- Estratto planimetria P.R.G. ...,

= AN @VENTUAT. ...

Data L’Autorita comunale

NOTE

(1)Indicare le generalita del richiedente e ladibione dello stesso rispetto all'immobile:
proprietario o altro titolo.

(2)Indicare gli estremi del testo normativo déita o del provvedimento e descriverlo
sinteticamente.

(3)Specificare se il Comune € obbligato a dotdr§PA; se esiste un PPA vigente e la data
della sua scadenza; se l'area o l'immobile sonerith® meno nel PPA; per quali
interventi € obbligatorio l'inserimento in PPA.
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modello 3

RELAZIONE ILLUSTRATIVA DEL PROGETTO MUNICIPALE

Descrizione del sito d'insediamento (o del fabloicasistente) e sua individuazione
nell'ambito dello strumento urbanistico generale o e/ esecutivo (1)

Tipo i intervento, destinazione  d'uso, modalita  diattuazione  (2)

Caratteri dell'intervento edilizio:

- collocazione nel sito naturale 0 nel contesto fiemd

- organizzazione e funzionalita degli spazi intexrioro relazione (nel caso di interventi di
rilevanti dimensioni soggetti a piano esecutivo)....................

- caratteri teCNOIOGICH (5) vvvvrrrrriiiii i cceeeeie e
- opere di urbanizzazione esistenti e previste.(6)............cceeeeeeee.

- aree di cessione per servizi pubblici, oppurenayae assoggettamento ad uso pubblico di
aree 0 monetizzazione sostitutiva della cessione.
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Calcolo dei volumi e delle superfici
per I'area d'intervento
Superficie territoriale (St) .....coovvveriieiieeeeiiin,
Superficie fondiaria (Sf) ......coovvvvvviiiii
Indice di densita edilizia territoriale (lt) ................
Indice di densita edilizia fondiaria (If) .....ccee.........
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) ..................
Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) ........ccccue.....

Rapporto di copertura (RC) .......covveeviiiiemmiin,

*) ammesso/a esistente realizzabile in progetto

V) |m3
(Sul) | nm?
(Sc) n
(H) m
(Np)
(Dc)
(D)
(Ds)

(*)I simboli riportati nella colonna corrispondoradle definizioni inserite nell'articolato del
Regolamento Edilizio.

Calcoli planovolumetrici relativi a costruzioni s®nti e/o nuove costruzioni

Data Il Richiedente Il Progettista
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NOTE

(1)

@)

3)

(4)

(5)

(6)

Caratteri ambientali, morfologia, idrogeolagesposizione, indicazione dell'area del
piano urbanistico nella quale € compreso.

Eventuale articolazione in lotti e presenzaptino esecutivo; per le destinazioni
produttive indicare anche il tipo di lavorazionencomateriali utilizzati ed i prodotti
smaliti.

Dimostrazione del rispetto della normativa felazione a vincoli, prescrizioni,
condizioni, servitu e altro.

Descrizione degli obiettivi formali con rifementi all'intorno ed eventualmente
all'armonizzazione con preesistenze di carattesgcet e di valore stilistico, ove ne
ricorrano le ragioni.

Descrizione dei sistemi e/o elementi impiegatiia costruzione: fondazioni (continue,
plinti, pali, ecc.), strutture verticali ed orizzaeh, copertura, murature esterne ed
interne, Intonaci, pavimenti e rivestimenti estered interni, impianti, opere
complementari esterne (giardini, piantumazionenmaone, ecc.).

Con riferimento a: viabilita, acquedotto, fadura, distribuzione energia, reti di
telecomunicazione, illuminazione pubblica, ecc..
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modello 4

Pratican. ................
Permesso di costruire n. .......

Comune di GARESSIO
Provincia di Cuneo

PERMESSO DI COSTRUIRE

L’AUTORITA COMUNALE

- vista la domanda presentata da (1).......cccceeereeieeiiiiiiiiiiie e

codice fiscale ......ccccceeeiiiiieeinnnnnn. ara LV.A ...,

in data ......... , € registrata al protocollo generaledata ......... con il numero ........
nonché al registro pubblico delle domande di pesmé& costruire in data ............. con il
NUMErO ............... intesa ad ottenere il pesoal costruire per ........ccceeeeeeeeeeeee. (2) In
questo Comune, ai mappali ............ s VI8 e (3);

- visti gli elaborati tecnici e descrittivi nonclgé atti costituenti la documentazione allegata
alla domanda predetta;

- sentito il parere ......ccooeeeeeeeeieeeees e d (4) espresso dalla Commissione edilizia;

- sentito il parere .........cceeeeeeeiiiiiins (4) espresso dal Responsabile del Servizigidne
Pubblica;

- sentito il parere del Comando Provinciale dei V. ..., ;
- visti il nulla-osta e le autorizzazioni (5) weeee.oovieeeieeeiiieeieeeeei e ;

- visto il documento comprovante il pagamento dahtdébuto obbligatorio alla cassa di
previdenza del tecnico progettista (6);

- dato atto che lincidenza e le modalitd di amdione della quota di contributo
commisurata agli oneri di urbanizzazione sono stiErminate con deliberazione del
Consiglio Comunale n. ............. in data .......... , divenuta esecutiva in data ........ e
che l'incidenza e le modalita di applicazione dqllata di contributo commisurata al costo
di costruzione sono state a loro volta fissate adeliberazione del Consiglio Comunale n.
.............. in. data ...................., divém esecutiva in data .....................(7);

- dato atto che l'incidenza e le modalita di apptione della monetizzazione, sostitutiva
della cessione di aree per servizi pubblici, sotaesdeterminate con deliberazione del
Consiglio Comunale n. ............. in data .......... , divenuta esecutiva in data ........

- rilevata la conformita dell'intervento alla nortiwa urbanistica ed edilizia operante nel
Comune;

rilascia il permesso di costruire
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- (8)

per eseguire l'intervento illustrato negli attieddborati, muniti del visto dell'Ufficio Tecnico,
e allegati al presente provvedimento di cui risudtgparte integrante, con le seguenti
condizioni e norme:

1) i lavori devono essere iniziati entro ................. dalla data di rilascio o notifica del
presente atto, ed ultimati entro .................. dalla data del loro inizio;

2) il permesso di costruire decade nel caso in tawori non siano iniziati entro il termine
stabilito per l'inizio 0 non siano terminati netrténe stabilito per l'ultimazione;

3) prima dell'inizio dei lavori, il titolare del pmesso di costruire € tenuto a compiere i
seguenti adempimenti prellmlnarl (9) e

4) il titolare del permesso di costruire deve demenunicazione al Comune dell'inizio dei
lavori all'atto dell'inizio stesso, ed e altresiut a dare tempestiva comunicazione al
Comune dell'ultimazione dei lavori;

5) il titolare del permesso di costruire deve, m#tti i lavori, richiedere il certificato di
agibilita (10);

6) il titolare dell'assenso oggetto del present@evyedimento ha I'obbligo, durante
I'esecuzione dei lavori, di attenersi alle seguentiprescrizioni:

7) il contributo relativo al permesso di costrugrdeterminato come segue:

a)quota commisurata all'incidenza degli oneri di nibzazione: € ...............ccccceeeennn. ;
b)quota commisurata all'incidenza del costo di castne: € ..............cccoeeevvveniennns ;
esso ammonta in totale a € ...................... ed é statoaters) data .................
011510 ISR (12);

8) dato atto che, in data .............. , il titelaha prodotto le seguenti garanzie:

e che le modalita di corresponsmne del contolpredetto sono fissate come segue:
(L3) it e e e e e e e e e e aaaaa—————

NN EEE R RN R EEE RIS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEsssEssEEEmE g

9) lincidenza della monetizzazione, sostitutivdlaleessione di aree per servizi pubblici,
ammonta in totale a € ...................... ed é stata vergatdaita ............... presso

10) il permesso di costruire e rilasciato senzgiprbzio dei diritti dei terzi;

11) il permesso di costruire € trasferibile ai ®830ri 0 aventi causa del titolare; non incide
sulla titolarita della proprieta o di altri diritteali relativi agli immobili realizzati per
effetto dei suo rilascio; € irrevocabile, fatti\gdl casi di decadenza e di annullamento
previsti dalla normativa vigente in materia; somdtifsalvi ed impregiudicati tutti i
diritti, azioni e ragioni che competono o possonmpetere al Comune per effetto di
leggi, regolamenti generali e locali e di convenzjarticolari;

12) il presente permesso di costruire e rilasaato I'imposizione delle seguenti condizioni
e modalita esecutive, gia accettate dal richiedeoeatto allegato in forma autentica al
presente provvedimento, di cui costituisce partéegrante ed essenziale:(14)
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13) l'eventuale trasferimento dell'immobile adia#toggetti non pregiudica il permanere
delle condizioni e delle modalita esecutive anzejet

- Al presente permesso di costruire e allegatoital®iente vistato, un esemplare di ciascuno
dei disegni e degli atti che -costituiscono partéegrante del provvedimento, e

Garessio, I voooveeeveeiiiiiii,
........................... (16)
RELAZIONE DI NOTIFICA
L'anno .....ccoevveneennen. addi .......coeccccodelmese di e
io [Y0) 100 1o 11100 J TR ha notificato il suesteso atto a
.............................................. met® consegna/spedizione.
IL NOTIFICATORE

Comune di GARESSIO

Il provvedimento che precede e affisso all'albotqie, per estratto, a decorrere dal
............................. , € Vi rimarra publalio per quindici giorni consecutivi.

IL SEGRETARIO COMUNALE
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NOTE

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

(6)
(7)
(8)
(9)

Riportare tutte le generalita, o dati, dehigdente inclusa la residenza o il domicilio.

Indicare il tipo di intervento, nell'ambito Ikecategorie definite dalle vigenti norme di
legge e di strumento urbanistico.

Indicare i mappali su cui insiste la richiestéindirizzo.

Indicare se i pareri sono favorevoli o confrad indicare gli estremi (date e protocolli)
per la loro identificazione; si rammenta I'obbligopmotivazione nel caso in cui il
rilascio avvenga in contrasto con tali pareri.

Indicare eventuali nulla-osta o autorizzazipraventive obbligatorie (legge 1089/1939,
legge 1497/1939 e normativa connessa, ecc.).

Indicare se previsto.
Indicare gli estremi delle deliberazioni coralin
Ripetere il nominativo dell'intestatario delrmesso di costruire.

Devono essere riportati gli adempimenti pretani all'inizio dei lavori, con riferimento
al particolare tipo di intervento oggetto del pessw di costruire. Di norma gli
adempimenti preliminari sono i seguenti: la comanione dei nominativi del
direttore dei lavori (se designato) e del costrettol'eventuale richiesta di
concessione per I'occupazione di suolo pubblico wsd pubblico; I'esposizione del
cartello recante l'indicazione dell'opera da realie; la comunicazione e/o le
richieste inerenti all'organizzazione del cantidee;richiesta di assegnazione dei
capisaldi planimetrici ed altimetrici e dei puntiadlacciamento degli impianti tecnici
in progetto alle reti infrastrutturali comunali; tiasmissione di copia del permesso di
costruire alle aziende erogatrici di pubblici ser\energia elettrica, telefono, gas,
acqua) alle quali si faccia richiesta di allacciath@nche provvisori ovvero riferiti
all'attivita di cantiere o di impianti particolgfr.: articolo 15, ultimo comma, L. n.
10/1977); la denuncia all'ufficio competente delfeere di conglomerato cementizio
armato, normale e precompresso, ed a strutturdliteta norma dell'art. 4 della L.
5.11.1971, n. 1086; la richiesta di altri parerndla osta che non rientrano nel
procedimento per il rilascio del permesso di costru

(10) La richiesta del certificato di agibilita, sénsi del D.P.R. 22 aprile 1994, n. 425, deve

essere presentata congiuntamente o0 successivanadiate comunicazione di
ultimazione dei lavori.

(11) Devono essere riportate le prescrizioni ing@tesecuzione dei lavori, con riferimento

allo specifico tipo di intervento oggetto del pes®se di costruire. Di norma gli

adempimenti previsti durante I'esecuzione dei laveono i seguenti: le

comunicazioni inerenti allo stato dei lavori; ilptesito all'ufficio competente della

relazione del direttore dei lavori di cui all'aét.della legge 5.11.1971, n. 1086; la
denuncia al Comando Provinciale dei Vigili del Foatell'avvenuta installazione,

trasformazione o ampliamento di impianti tecnicieodovuta; le comunicazioni

inerenti all'interruzione e alla ripresa dei lavori
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(12)

(13)

(14)

(15)
(16)

Determinare separatamente spese di urbanmmaa quota del costo di costruzione, e
stabilire le modalita di pagamento del contributo,unica soluzione o rateizzato,
chiarendo altresi quali importi restino dovuti sgerviene lo scomputo di cui al
successivo articolo.

Precisare, eventualmente, gli oneri dovutiadtqpscomputo totale/parziale della quota
di contributo a compenso di opere di urbanizzazreadézzate direttamente.

Le condizioni e le modalita esecutive sostahimposte devono essere comunicate
all'interessato in via preventiva, insieme allaziatdell'avvenuto esame del progetto
con esito (di massima) favorevole ed alla richiestgli adempimenti che devono
precedere il rilascio dell'atto di assenso Il iciente deve quindi depositare atto di
accettazione delle predette condizioni e modalit@ermesso di costruire cita gli
estremi di questa accettazione e, se possibilec@&leondizioni e modalita esecutive.
Va precisata inoltre la natura dell'atto (unilaeradi impegno del titolare;
convenzione; rogito ecc.).

Eventuali ulteriori specifiche statuizioni conali

Firma del funzionario competente al rilascio.
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modello 5

Comune di GARESSIO (Provincia di Cuneo)

COMUNICAZIONE DI INIZIO DEI LAVORI

1 IS0 ] 1 (0 1]ox 1|1 (o JN kg rappresentante di (1) .......cccceveeeeee -0 qualita di
titolare del permesso di costruire n. ... in adat......, relativo all'intervento (2)
................................... Sito IN ..eevevevvvieieeeeeee. N, individoata catasto  (3)
................... F.n. .......... particelle.n..........

comunica

ai sensi dell'articolo 10 del Regolamento Edili@omunale di aver iniziato i lavori relativi al
descritto intervento in data .....................

A tal fine dichiara:

1) di aver depositato gli atti relativi alle openecemento armato al ...............c..eevvnvomene(4)
indata .................. protocollo n ......c...

2) che i lavori sono affidati all'impresa ............... (Ooppure eseguiti in economia), per la
quale e responsabile del cantiere il Sig. ..cccceeeevvvvvvveeeeenennn.....; che il direttoreide

lavori € il Sig. .evevvvvvviiiiiiiiiiee,

3) di aver preso atto di tutte le prescrizioni gahee particolari contenute nel permesso di
costruire.

YO

Allega: (5)

(1) Ragione sociale, se del caso.

(2) Tipo di intervento assentito.

(3) Terreni/fabbricati.

4) Indicare la denominazione dell'ufficio compéé&en

(5) Ad esempio: relazione tecnica di cui all'ag.dzlla L. 9 gennaio 1991, n. 10, ove non
presentata in precedenza.
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modello 6

Comune di GARESSIO (Provincia di Cuneo)

COMUNICAZIONE DI ULTIMAZIONE DEI LAVORI

1 Y0] 10 1Yol ] 1 (o N kg rappresentante di (1) ................... -in.qualita di
titolare del permesso di costruire n. ....... itada.......... , relativo all'intervento (2)
SItO 1N o n ... individuato a catasto (3) ....... F.on ...

particelle n. .......
comunica

ai sensi dell'articolo 12 del Regolamento Edili€&omunale di aver ultimato i lavori relativi al
descritto intervento in data .....................

Il Titolare

NOTE
(1) Ragione sociale, se del caso.
(2) Tipo di intervento assentito.

(3) Terreni/fabbricati.
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modello 7

Comune di GARESSIO (Provincia di Cuneo)

RICHIESTA DELLA VERIFICA FINALE E DEL CERTIFICATO D | AGIBILITA'

[l SOMOSCIO .evvvvvviiiieee e in qualita di proprietario dellimmddbinteressato
dall'intervento di trasformazione urbanistica/emidlidi cui al permesso di costruire n. ...... in
data ............ relativo all'intervento Sito iN..........ccceeeeeieeeeeeennnn. N e mduato a catasto
Q) e F.n.o........ particelle n. .......

richiede
ai sensi dell'art. 12 del Regolamento Edilizio Coae:
a) il compimento della verifica finale sull'operatizzata;
b) il rilascio del certificato di agibilita.
A tal fine dichiara:

1) di essere in possesso delle dichiarazioni, dedieificazioni e degli atti previsti dalle
vigenti leggi, di cui allega copia (2);

Il Proprietario

NOTE
(1) Terreni/fabbricati.

(2)Riferimento al D.P.R. 22 aprile 1994, n. 42%, 4, 1° comma.
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modello 8

Repubblica Italiana

Comune di GARESSIO (Provincia di Cuneo)

ATTO D'IMPEGNO PER INTERVENTI EDIFICATORI
NELLE ZONE AGRICOLE

L'anno ................ , il giorno ...........cc..... del mese di ......cccceeennnns davantime (1)
.......................... e personalmente compdrSay. .............cceevevvvvvvnnnn, NALO Qe
................... , residente in ........occcceeeeeeeeeee.,, Via ..., dprofessione

.................. , Codice Fiscale ..................
Detto comparente, (2) ....cccceeeveeeeeeeeeericoeee . con il presente atto si obbliga come segue:

premesso che

1S [0 P
a) e proprietario del terreno sito in .................. distinto al catasto terreni al Foglio.......
mappali  ......ccceeeees ; fra le coerenze ......., sul quale intende realizzare

b) ha presentato istanza per il rilascio di permesostruire al Comune di ................... in.
data ......cccccevvvnnnee prot. n. .......... [@ecostruzione di quanto sopra;

c) ha documentato, ai sensi di legge, le classolure in atto ed in progetto.

dato atto che

i Comune predetto, ai fini del rilascio del permesli costruire, richiede (ai sensi dell'articolo
25, commi settimo, ottavo e nono, della legge meg® n. 56 del 5.12.1977, e successive
modificazioni ed integrazioni) un atto di impegnell@gvente diritto, che preveda |l
mantenimento della destinazione dell'immobile avige dell'attivita agricola, il vincolo di
trasferimento di cubatura, e le sanzioni per I'seoganza degli impegni assunti.
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Tutto cio premesso

I SIg. e si obbligper sé, e per i suoi eredi ed aventi causa ssiqsal
titolo:

1) a mantenere la destinazione degli immobili di icupremessa al servizio dell'attivita
agricola;

2) a vincolare a favore della erigenda costruzi@ldine di garantire alla stessa il rispetto
dell'indice fondiario, i seguenti terreni: (3)........cccceeeeeeeeee. | terreni vincolati, indica
anche nella planimetria che si allega al presettte @estano quindi inedificabili, salvo
intervengano modifiche normative che ripristinino tutto o in parte la loro
edificabilita;

3) a versare al Comune di Garessio, quale sanzionegso di inosservanza degli impegni
assunti, una somma pari al doppio del valore venagli immobili, valutata dal
Comune in base alla nuova destinazione, oltresaltezioni eventualmente previste dalle
leggi urbanistiche statali e regionali vigenti. &aro in ogni caso dovuti gli oneri di
urbanizzazione e il contributo sul costo di costioe relativi alla nuova destinazione
d'uso.

Il dichiarante autorizza la trascrizione del presesito presso la Conservatoria dei Registri
immobiliari competente a favore del Comune di Gsicegesonerando il Conservatore dei
Registri Immobiliari da ogni responsabilita a rigia

Le spese del presente atto e quelle conseguentiesoarico del dichiarante stesso.

NOTE
(1)Notaio.
(2)Consuete clausole sulla presenza dei testimsaila rinuncia agli stessi.

(3)Identificare i terreni con gli estremi catastal
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modello 9

Comune di GARESSIO (Provincia di Cuneo)

CERTIFICATO DI AGIBILITA'

L’AUTORITA COMUNALE
Vista la domanda presentata da ............... cad. fisc. ....cccciiiiiiiiinns partita IVA
......................... residente in ......................, registrata al protocollo general numero
........ , iIndata ......................, per cansee il rilascio dell'autorizzazione all'uso delgsiente

Visti 1 seguenti atti, allegati alla domanda, a mar di legge: (2)

Visto il permesso di costruire n. ........... ,Saato il ..o
Vista la comunicazione di ultimazione dei lavoregentata il ................... e registrata al
protocollo generale n. ..........

Vista la dichiarazione di conformita al progettqegvato, della avvenuta prosciugatura dei
muri e della salubritd degli ambienti, sottoscrittadal richiedente (3)

Visto il certificato di collaudo statico delle oper in cemento armato

Vista la dichiarazione presentata per l'iscrizianeatasto dell'immobile, restituita dagli uffici
catastali con l'attestazione dell'avvenuta pregema .................cccccevvvvvnnnens

Visto il verbale di \verifica finale in data ............... eseguito da

Visto il verbale di accertamento igienico-sanitan@ata ................ccccevvvvvevvviennnnnns

Ritenuta I'esistenza dei presupposti per I'emanaziel presente provvedimento,

certifica
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NOTE

(1)Descrivere l'immobile in modo completo, anche punto di vista localizzativo e per
guanto attiene alle destinazioni d'uso.

(2) Esempl di atti richiesti dalle vigenti norme:
edilizia antisismica;
- atti relativi agli impianti termici;
- certificazione impianti;
- nulla osta V.V.F.F. per aziende produttive, lodapubblico spettacolo, etc.;
- autorizzazione per gli scarichi soggetti all8BIL9/76 e 650/79;
- ricevute di pagamento di tasse e diritti;
- certificati ed autorizzazioni di competenza ltieeAmministrazioni e istituti se dovuti;
- domanda per l'indicazione del numero civico, degkcaso.

(3)Indicare le generalita.

111



APPENDICE ALL'ART. 31
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1. SPECIFICAZIONI DELLE ESIGENZE INDICATE ALL'ART. 31

a) RESISTENZA MECCANICA E STABILITA'
1. Resistenza meccanica alle sollecitazionicétate dinamiche di esercizio
2. Resistenza meccanica alle sollecitazionidectali
3. Resistenza meccanica alle vibrazioni

b) SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO
1. Resistenza al fuoco
2. Reazione al fuoco e assenza di emissioragdlasze nocive in caso di incendio
3. Limitazione dei rischi di generazione e pgmone di incendio
4. Evacuazione in caso di emergenza e access#diimezzi di soccorso

c) TUTELA DELL'IGIENE, DELLA SALUTE E DELL'AMBIENTE

1. Assenza di emissione di sostanze nocive

2. Qualita dell'aria: smaltimento dei gas di bostione, portata delle canne di esalazione e
delle reti di smaltimento degli aeriformi

3. Temperatura di uscita dei fumi

4. Portata e alimentazione delle reti di distzibne acqua per uso idrosanitario

5. Portata delle reti di scarico; smaltimenttledacque domestiche e fecali e delle acque reflue
industriali

6. Smaltimento delle acque meteoriche

7. Tenuta all'acqua; impermeabilita

8. llluminazione naturale

9. Oscurabilita

10.Temperatura dell'aria interna

11.Temperatura superficiale

12.Ventilazione

13.Umidita relativa

14.Protezione dalle intrusioni

d) SICUREZZA NELL'IMPIEGO
1. Sicurezza contro le cadute
2. Sicurezza di circolazione (attrito dinamico)
3. Limitazione dei rischi di ustione
4. Resistenza meccanica agli urti ed allo sforetdo
5. Sicurezza elettrica
6. Sicurezza degli impianti

e) PROTEZIONE DAL RUMORE
1. Controllo della pressione sonora: benessditeyal

f) RISPARMIO ENERGETICO E RITENZIONE DEL CALORE
1. Contenimento dei consumi energetici
2. Temperatura dell'aria interna
3. Temperatura dell'acqua

g) FACILITA' DI ACCESSO, FRUIBILITA' E DISPONIBILIT  A'DI SPAZI ED
ATTREZZATURE
1. Accessibilita, visitabilita, adattabilita
2. Disponibilita di spazi minimi.
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2. ELENCO DELLE PRINCIPALI DISPOSIZIONI RIFERIBILI  ALLE ESIGENZE
INDICATE ALL'ART. 31

a) RESISTENZA MECCANICA E STABILITA'

- Legge 5 novembre 1971, n. 1086'Norme per la disciplina delle opere di
conglomerato cementizio armato, normale e precasspred a struttura metallica".

- Legge 2 febbraio 1974, n. 64"Provvedimenti per le costruzioni con particolari
prescrizioni per le zone sismiche”.

- D.M. 20 novembre 1987 "Norme tecniche per la progettazione, esecuziene
collaudo degli edifici in muratura e per il loror=mlidamento”.

- D.M. 11 marzo 1988 "Norme tecniche riguardanti le indagini sui teire sulle
rocce, la stabilita dei pendii naturali e delle rpa#e, i criteri generali e le
prescrizioni per la progettazione, I'esecuzioné eoliaudo delle opere di sostegno
delle terre e delle opere di fondazione™.

- D.M. 9 gennaio 1996 "Norme tecniche per il calcolo, I'esecuzione kdoilaudo
delle strutture in cemento armato, normale e pr@resso e per le strutture
metalliche".

- Circolare del Ministero dei Lavori Pubblici 9 gemaio 1996, n. 218/24/3

- D.M. 16 gennaio 1996Norme tecniche relative ai "Criteri generali jpeewverifica di
sicurezza delle costruzioni e dei carichi e sowadchi".

- D.M. 16 gennaio 1996Norme tecniche per le costruzioni in zone sismich

- Circolare del Ministero dei Lavori Pubblici 15 ottobre 1996, n. 252"Istruzioni
per l'applicazione delle norme tecniche per il clalc'esecuzione ed il collaudo
delle opere in cemento armato normale e precompreser le strutture metalliche
di cui al decreto ministeriale 9 gennaio 1996".

- Circolare del Ministero dei Lavori Pubblici 14 dicembre 1999, n. 346/STC

b) SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO

- D.P.R. 26 maggio 1959, n. 689'Determinazione delle aziende e lavorazioni
soggette, ai fini della prevenzione degli incemdlicontrollo del Comando del Corpo
dei Vigili del Fuoco".

- Circolare del Ministero dell'interno 14 settembre 1961, n. 91 "Norme di
sicurezza per la protezione contro il fuoco debfatati a struttura in acciaio ad uso

civile".

- Circolare del Ministero dell'Interno 25 novembre 1%9, n. 68 "Norme di
sicurezza per impianti termici a gas di rete".

- D.P.R. 22 dicembre 1970, n. 1391Regolamento per I'esecuzione della legge 13
luglio 1966, n. 615, recante provvedimenti contliaguinamento atmosferico,
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limitatamente al settore degli impianti termici".

D.P.R. 29 luglio 1982, n. 577'Approvazione del Regolamento concernente
I'espletamento dei servizi antincendi".

D.M. 30 novembre 1983"Termini, definizioni generali e simboli grafici di
prevenzione incendi".

D.M. 1° febbraio 1986 "Norme di sicurezza antincendi per la costruziane
I'esercizio di autorimesse e simili".

D.M. 12 aprile 1986 "Approvazione della regola tecnica di prevenzioreendi per
la progettazione, la costruzione e l'esercizio idegpianti termici alimentati da
combustibili gassosi”.

D.M. 16 maggio 1987, n. 246"Norme di sicurezza per gli edifici di civile
abitazione".

Circolare del Ministero dell'Interno 5 maggio 1998,n. 9.

c) TUTELA DELL'IGIENE, DELLA SALUTE E DELL'AMBIENTE

Legge 6 dicembre 1971n. 1083 "Norme per la sicurezza dell'impiego del gas
combustibile”.

D.M. 23 novembre 1972 "Approvazione tabella UNI - CIG di cui alla legge
dicembre 1971, n. 1083, sulle norme per la sicaredell'impiego del gas
combustibile”.

D.M. 5 luglio 1975, art. 5 "Modificazioni alle istruzioni ministeriali 20 ggno 1896
relativamente all'altezza minima ed ai requisitemgco-sanitari principali dei locali
d'abitazione".

Deliberazione del Comitato dei Ministri per la tutda delle acque
dall'inquinamento del 21 febbraio 1977 Allegati 4 e 5.

Legge 5 agosto 1978, n. 45™Norme per I'edilizia residenziale".
D.M. 23 novembre 1982 "Direttive per il contenimento del consumo di ena
relativo alla termoventilazione ed alla climatizwee di edifici industriali ed

artigianali”.

D.M. 21 dicembre 1990, n. 443"Regolamento recante disposizioni tecniche
concernenti apparecchiature per il trattamento aéticeedi acque potabili”.

Legge 9 gennaio 1991, n. 10Norme per l'attuazione del piano energetico orale
in materia di uso razionale dell'’energia, di rigpiar energetico e di sviluppo delle
fonti rinnovabili di energia”.

D.P.R. 6 dicembre 1991n. 447: "Regolamento di attuazione della leggadzo
1990, n. 46, in materia di sicurezza degli impianti
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Legge 27 marzo 1992, n. 257Norme relative alla cessazione dell'impiego
dell'amianto”.

- D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412Regolamento recante norme per la progettazione,
l'installazione, I'esercizio e la manutenzione degpianti termici degli edifici ai
fini del contenimento dei consumi di energia, ituatione dell'art. 4, comma 4°,
della legge 9 gennaio 1991, n. 10".

- Circolare del Ministero dell'industria, Commercio e Artigianato 8 agosto 1996,
n. 162429.

D. Lgs. 11 maggio 1999, n. 152"Disposizioni sulla tutela delle acque
dall'inquinamento e recepimento della direttiva6F6/CEE relativa alla protezione
delle acque dall'inquinamento provocato dai nipadivenienti da fonti agricole”.

d) SICUREZZA NELL'IMPIEGO

- D.P.R. 27 aprile 1955, n. 547"Norme per la prevenzione degli infortuni sul
lavoro".

- Legge 5 marzo 1990, n. 46Norme per la sicurezza degli impianti".

- D.P.R. 6 dicembre 1991, n. 447'Regolamento di attuazione della legge 5 marzo
1990, n. 46, in materia di sicurezza degli impianti

- Decreto Legislativo 19 settembre 1994, n. 626'Attuazione delle direttive
89/391/CEE, 89/654/CEE, 89/655/CEE, 89/656/CEE2G®ICEE, 90/270/CEE,
90/394/CEE e 90/679/CEE riguardanti il migliorantedtlla sicurezza e della salute
dei lavoratori sul luogo di lavoro.

- Decreto Legislativo 14 agosto 1996, n. 49%ttuazione della Direttiva 92/58/CEE
concernente le prescrizioni minime per la segradetii sicurezza e/o di salute sul
luogo di lavoro™.

- Decreto Legislativo 14 agosto 1996, n. 494Attuazione della Direttiva 92/57/CEE
concernente le prescrizioni minime di sicurezzai salute da attuare nei cantieri
temporanei o mobili".

e) PROTEZIONE DAL RUMORE

- DPCM 1° marzo 1991"Limiti massimi di esposizione al rumore negli derti
abitativi e nell'ambiente esterno”.

- Legge 26 ottobre 1995, n. 447Legge quadro sull'inquinamento acustico".

f) RISPARMIO ENERGETICO E RITENZIONE DEL CALORE
- D.M. 23 novembre 1982 "Direttive per il contenimento del consumo di egie

relativo alla termoventilazione ed alla climatizmame di edifici industriali ed
artigianali”.
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Legge 9 gennaio 1991, n. I™Norme per l'attuazione del Piano Energetico nad®
in materia di uso razionale dell’energia, di rigpiar energetico e di sviluppo delle
fonti rinnovabili di energia”.

D.P.R. 26 agosto 1993, n. 41Regolamento recante norme per la progettazione,
I'installazione l'esercizio e la manutenzione degpianti termici degli edifici ai fini

del contenimento dei consumi di energia, in atw@eiall'art. 4, comma 4, della
legge 9 gennaio 1991, n. 10".

g) FACILITA' DI ACCESSO, FRUIBILITA' E DISPONIBILIT A" DI SPAZI ED
ATTREZZATURE

Legge 30 marzo 1971, n. 118Conversione in legge del D.L. 30 gennaio 19715 n
e nuove norme in favore di mutilati ed invalidiitiv

Legge 9 gennaio 1989, n. 13"Disposizioni per favorire il superamento e
I'eliminazione delle barriere architettoniche neglifici privati”.

D.M. 14 giugno 1989, n. 236 "Prescrizioni tecniche necessarie a garantire
l'accessibilita, l'adattabilita e la visitabilitaegli edifici privati e di edilizia
residenziale pubblica sovvenzionata ed agevolatafina del superamento e
dell'eliminazione delle barriere architettoniche".

Legge 5 febbraio 1992, n. 104Legge-quadro per l'assistenza, l'integraziorcead®
e i diritti delle persone handicappate”.

D.P.R. 24 luglio 1996, n. 503Regolamento recante norme per I'eliminazione delle
barriere architettoniche negli edifici, spazi evegmpubblici”.
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3. ADEMPIMENTI IN OTTEMPERANZA ALLE NORMATIVE DI SI CUREZZA,
DI CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI,
DI PREVENZIONE DEGLI INCENDI

a) Legge 5 marzo 1990, n. 46Norme per la sicurezza degli impianti" e suoaleghento di
attuazione approvato con D.P.R. 6 dicembre 19944n.

Deposito presso gli uffici comunali del progettoglileimpianti di seguito elencati,
contestualmente alla presentazione del progettziediart. 6, comma 3, lettera b):

Si no

- Impianti elettrici

art. 1, comma 1, lett. a) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. a), lett. b), lett. c)
del D.P.R. 447/91

- Impianti radiotelevisivi ed elettronici

- Impianti di protezione da scariche atmosferiche
art. 1, comma 1, lett. b) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. d) del D.P.R. 447/91

- Impianti di canne fumarie collettive

- Impianti di climatizzazione > 40.000 Frig/h

art. 1, comma 1, lett. c) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. e) del D.P.R. 447/91

- Impianti di trasporto e utilizzazione di gas
combustibili con P> 34,8 KW

art. 1, comma 1, lett. e) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. f) del D.P.R. 447/91

- Impianti di protezione antincendio
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art. 1, comma 1, lett. g) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. g) del D.P.R. 447/91

b) Legge 9 gennaio 1991, n. 10Norme per l'attuazione del Piano Energetico na® in
materia di uso razionale dell'energia, di risparmmergetico e di sviluppo delle fonti
rinnovabili di energia”.

Presentazione della relazione tecnica e del pimgktcui all'art. 28 al momento della

comunicazione di inizio dei lavori (da intendersite termine ultimo); la relazione é redatta
sui modelli approvati con D.M. 13 dicembre 1993.

- Progetto dell'impianto

Modello A

per opere relative ad edifici di nuova costruzione
0 a ristrutturazione di edifici.

Modello B

per opere relative agli impianti termici di nuovatallazione in
edifici esistenti e opere relative alla ristrutzicame degli impianti
termici.

Modello C

per opere relative alla sostituzione di generatocalore con
P > 35 KW.

c) D.M. 1 dicembre 1975"Norme di sicurezza per apparecchi contenentidigealdi sotto
pressione"”.

Denuncia dell'impianto termico con P > 30.000 Ktall'ISPESL di settore (Istituto
Superiore per la Prevenzione e la Sicurezza debrodyprima dell'inizio dei lavori, ai sensi
dell'art. 18 del D.M. citato, del D.P.R. 31 lugli®@80, n. 619 e dell'art. 2 della L. 12 agosto
1982, n. 597.

d) D.M. 16 febbraio 1982 "Modificazioni del D.M. 27 settembre 1965 conaamte la
determinazione delle attivita soggette alle viditprevenzione incendi”.
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Presentazione del progetto al Comando Provinciale

dei Vigili del Fuoco, contestualmente alla domaddbprovvedimento
autorizzativo edilizio, per l'insediamento diatt elencate
nell'Allegato B del decreto stesso.

Specificare attivita:
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ESTREMI DI APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO

Il presente Regolamento € stato approvato con:
- deliberazione del C.C. n. .............. indata..............
- divenuta esecutiva in data ....................

- pubblicata per estratto sul Bollettino Ufficiadella Regione Piemonte n. .............. in data

Visto: Il Sindaco Il Segretario Comunale
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